MIEJSCOWY     PLAN    ZAGOSPODAROWANIA    PRZESTRZENNEGO    GMINY    KRUPSKI    MŁYN

Uchwała NR XXI/144/2000

Rady Gminy KRUPSKI MŁYN

Z DNIA 5 WRZEŚNIA 2000 

w sprawie uchwalenia 

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy KRUPSKI MŁYN
 * Krupski Młyn  -  WRZESIEŃ 2000 *

Uchwała NRXXI/144/2000 Rady Gminy Krupski Młyn Z DNIA 5 WRZEŚNIA 2000R. w sprawie UCHWALENIA Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Krupski Młyn

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy o samorządzie terytorialnym z dn. 8 marca 1990 r. (Dz.U. nr 16 poz. 95) z późniejszymi zmianami i art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. nr 89 poz. 415) z późniejszymi zmianami, na wniosek Zarządu Gminy, Rada Gminy Krupski Młyn uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krupski Młyn i przyjmuje następujące ustalenia planu: 

Rozdział I.

Przepisy wstępne
§1

1. Granice obszaru objętego opracowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Krupski Młyn określone zostały w Uchwale Rady Gminy z dnia 30.06.1999 Nr X/73/99. Granice wyżej wymienionego obszaru wyznaczają granice administracyjne gminy Krupski Młyn.

2. Treść uchwały stanowi ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Krupski Młyn i została ujęta w następujących rozdziałach:

· Rozdział I
Przepisy wstępne

· Rozdział II
Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Krupski Młyn

· Rozdział III
Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Ziętek.

· Rozdział IV
Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Potępa.

· Rozdział V
Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Żyłka.

· Rozdział VI
Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Odmuchów.

· Rozdział VII
Ustalenia dotyczące obszaru objętego ochroną 

· Rozdział VIII
Ustalenia dotyczące dróg publicznych. 

· Rozdział IX
Ustalenia dotyczące zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

· Rozdział X
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomości, których wartość wzrosła w związku z uchwaleniem planu.

· Rozdział XI
Przepisy przejściowe i końcowe.

3. Ilekroć w dalszych przepisach jest mowa o:

planie – to należy przez to rozumieć Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Krupski Młyn, którego ustalenia zostały ujęte w formie niniejszej uchwały,

uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Gminy, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

ustawie – należy przez to rozumieć Ustawę o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. nr 89 poz. 415) z późniejszymi zmianami,

rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu sporządzony w skali 1:5000 stanowiący załącznik graficzny do niniejszej uchwały,

przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno dominować w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

obszarze – należy przez to rozumieć wyznaczony fragment gminy Krupski Młyn, dla którego dokonano podziału na tereny, których ustalenia zawarto w poszczególnych rozdziałach. Do obszarów zaliczono: Krupski Młyn, Ziętek. Potępę, Żyłkę, Odmuchów, oraz Obszary Objęte Ochroną i oznaczone symbolem „OO”,

terenie - należy przez to rozumieć teren o określonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

zakazach, lub nakazach – to należy przez to rozumieć konieczność respektowania danego ustalenia planu z wyjątkiem odstępstw wyrażonych dopuszczeniem, 

dopuszczeniach – to należy przez to rozumieć możliwość odstępstw od ustaleń określonych zakazami lub nakazami, uzasadnionych innymi warunkami szczególnymi.

zaleceniach – należy przez to rozumieć oczekiwane, ale nie obligatoryjne spełnienie określonego warunku.

pełnym zakresie przekształceń – to należy przez to rozumieć mozliowość całkowitego przekształcenia terenu wraz z możliwością jego zabudowy, po warunkiem uwzględnienia odpowiednich ustaleń szczegółowych i przepisów szczególnych.

ograniczonym zakresie przekształceń – to należy przez to rozumieć możliwość takiego zagospodarowania terenu, które uwzględniać będzie istniejące walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru w stopniu pozwalającym na zachowanie równowagi między zabudową, a zasobami środowiska przyrodniczego oraz uzyska pozytywne uzgodnienia właściwych organów.

niemożliwym zakresie przekształceń – to należy przez to rozumieć całkowity zakaz przekształcania terenu, jego zabudowy oraz nowego zagospodarowania.

§2

1. Przedmiotem ustaleń planu jest przeznaczenie, bądź sposób użytkowania terenu uwzględniający:

· Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania,

· Linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi, a także tereny niezbędne do wytyczania ścieżek rowerowych,

· Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

· Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym również linie zabudowy i gabaryty obiektów, a także maksymalne i minimalne wskaźniki intensywności zabudowy,

· Szczególne warunki zagospodarowania terenów, w tym zakaz zabudowy, wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych,

· Tereny, na których przewiduje się stosowanie systemów indywidualnych lub grupowych oczyszczania ścieków bądź zbiorników bezodpływowych,

· Granice obszarów: zorganizowanej działalności inwestycyjnej, przekształceń obszarów zdegradowanych.

2. Do planu dołączono dwa załączniki graficzne: rysunek planu wykonany w skali 1:5000 na mapie zasadniczej oraz rysunek przedstawiający zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej. Integralną częścią rysunku planu są tabele identyfikujące dany teren z numerem ustaleń szczegółowych.

3. Do planu dołączono Prognozę Skutków Wpływu Ustaleń Planu Na Środowisko Przyrodnicze. 

§3

1. Wszystko czego plan nie ustala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami prawa i wymogami normatywnymi.

2. W planie nie zmienia się bezpośrednio istniejących podziałów własnościowych ani stanu własności .

Rozdział II     (KRUPSKI MŁYN)

Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Krupski Młyn

§4

GENERALNA POLITYKA DLA OBSZARU (KM) – Krupski Młyn:

Dla całego obszaru Krupski Młyn (KM) ustala się następującą politykę generalną, o symbolu KM/1: przy podejmowaniu decyzji odnoszących się do obszaru Krupski Młyn (KM), Zarząd Gminy będzie poszukiwać takich rozwiązań, które pozwolą:

1. Zachować i kontynuować pierwotny charakter mieszkaniowo - parkowy obszaru, podkreślając w zagospodarowaniu terenów wszędzie tam gdzie to tylko będzie możliwe, jego indywidualne cechy, pozytywnie wyróżniające ten obszar od podobnych jemu w regionie.







2. Chronić i poprawić jakość terenów otwartych, a w tym szczególnie atrakcyjność i dostępność terenów nadwodnych. Nowe obiekty budowlane powinny być lokalizowane z zachowaniem linii zabudowy 20m (od krawędzi brzegu). 






3. Uporządkować i poprawić jakość środowiska mieszkaniowego. 

§5
OCHRONA I POPRAWA STANU ŚRODOWISKA
KM/2 Zarząd Gminy będzie dążyć do utrzymania i wzmocnienia parkowego charakteru krajobrazu Krupskiego Młyna przez utrzymanie intensywności zabudowy obszaru na poziomie zbliżonym do dotychczasowego. Dlatego Zarząd Gminy nie będzie dopuszczać nowego zagospodarowania obszaru jeżeli nie będzie ono ograniczone i mające alternatywną lokalizację poza tym obszarem.

Zagospodarowanie będzie dopuszczone wówczas gdy zostanie wykazane przez inwestora, że nie będzie ono tworzyć uciążliwości dla środowiska i negatywnie wpływać przez swoją: skalę, lokalizację, użyte materiały oraz formę, na parkowo-mieszkaniowy charakter obszaru (KM) i nie będzie tworzyć konfliktów z innymi ustaleniem szczegółowymi i rozwiązaniami Planu. Zaleca się takie zagospodarowanie terenu, które nie będzie utrudniać dostępu do rzeki Małej Panwi lub pomniejszać przyrodnicze i krajobrazowe walory obszaru. 

Uzasadnienie:

Parkowy charakter zagospodarowania Krupskiego Młyna jest walorem o podstawowym znaczeniu i powinien podlegać szczególnej ochronie.

KM/3 Zarząd Gminy będzie działać na rzecz utrzymania i poprawy stanu zagospodarowania terenów o rozpoznanych wartościach krajobrazu, przeciwstawiając się niszczeniu charakteru i jakości budynków i ich otoczenia. Do terenów tych zaliczono centrum Krupskiego Młyna (zabytkowe budynki przy ulicy prowadzącej od „Kasyna" do „starej bramy” zakładu Nitron SA).

Przekształcenia działek i budynków w sposób znaczący wpływające na zmianę ich charakteru lub zwiększające ich oddziaływanie na otoczenie nie będą dopuszczone. Prace związane z modernizacją budynków i nowe zagospodarowanie terenu wymaga uzyskania pozytywnych uzgodnień z właściwym organem ochrony zabytków.

Uzasadnienie:

Ochrona charakteru krajobrazu a w szczególności ochrona obiektów o wartościach zabytkowych i architektonicznych.

KM/4 Zarząd Gminy dopuszcza możliwość przeniesienia drewnianego budynku położonego przy ul. Leśnej 1, usytuowanego bezpośrednio pod linią wysokiego napięcia, na miejsce bezpieczniejsze i bardziej odpowiadające ekspozycji jego architektonicznych walorów, w tym możliwość zmiany funkcji obiektu na cele wzmacniające turystyczne walory miejscowości i gminy. Przekształcenia budynku wpływające w znaczący sposób na zmianę jego charakteru nie będą dopuszczone.

Uzasadnienie:

Lokalizacja obiektu w zasadniczy sposób stanowi zagrożenie dla Życia mieszkańców, a sam obiekt ze względu na swoje architektoniczne walory powinien być chroniony i odpowiednio wykorzystany dla realizacji celów Planu.

KM/5 Zarząd Gminy bierze pod uwagę możliwość rozciągnięcia zakresów ochrony konserwatorskiej także na inne tereny i obiekty niż wskazane w Planie, jeżeli będzie to wynikać ze szczegółowego rozpoznania i będzie służyło osiągnięciu celów Planu. Do terenów tych zaliczono tereny Kolonii Białej i Zielonej.

Uzasadnienie:

Ochrona charakteru krajobrazu miejscowości i gminy.

KM/6 Zarząd Gminy podejmie działania zmierzające do likwidacji obiektów i terenów zdegradowanych, opuszczonych lub użytkowanych w sposób znaczący obniżający jakość środowiska. Będzie się dążyć do przekształcenia terenów zdegradowanych w pełnowartościowe i powiązane z całością obszaru miejscowości, w tym szczególnie dotyczy to takich terenów jak:

a. wysypisko śmieci przy torach kolejowych,

b. ogrody działkowe przy stawie w parku w centrum miejscowości, 

c. baraki za "Kasynem" i zadrzewione ich otoczenie,

d. rejon kościoła i kina, ogrodów działkowych i otoczenia koloni Zielonej,

e. zaplecze osiedla "W-70",

f. otoczenie Państwowego Ośrodka Wychowawczego.

g. rejon sportowej strzelnicy w parku w centrum miejscowości.

Zaleca się, aby zagospodarowanie terenu realizowało cele Planu, a wnioski będą oceniane pod kątem uwzględnienia warunków miejscowych i wpływu na charakter obszaru.

Uzasadnienie:

Najczęściej samowolnie powstające ogródki działkowe, budki i garaże są zdecydowanie uważane przez mieszkańców za czynniki niszczące środowisko i szpecące miejscowość. Rehabilitacji wymagają tereny opuszczone i zdewastowane.

KM/7 Zarząd Gminy będzie kontynuować działania dla poprawy stanu środowiska przez modernizację infrastruktury technicznej, a w tym szczególnie przez: uruchomienie oczyszczalni ścieków i urządzeń zapewniających racjonalną gospodarkę wodno-ściekową oraz służących poprawie czystości rzeki Małej Panwi.

Uzasadnienie:

Najpoważniejszym źródłem zanieczyszczenia środowiska jest w gminie niewłaściwa gospodarka wodno-ściekowa.

§6
WYPOCZYNEK I REKREACJA
KM/8 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy zagospodarowania terenów otwartych dla celów rekreacji, sportu i wypoczynku przede wszystkim mieszkańców gminy, pod podanymi poniżej warunkami:

a. rekreacyjne zagospodarowanie terenu nie może wywoływać konfliktów z ochroną przyrody i innymi ustaleniami i rozwiązaniami Planu, tworząc z otaczającymi terenami harmonijną całość,

b. rekreacyjne użytkowanie terenu mogące zakłócić mieszkaniowo-parkowy charakter obszaru przez wywołanie zagrożeń dla środowiska, w tym nadmiernego hałasu lub ruchu drogach, nie będzie dozwolone, jeżeli nie zostanie wykazane, że w projekcie wzięto pod uwagę pokonanie tych przeszkód,

c. urządzenia rekreacyjne mogą być dopuszczone, gdy są utrzymane w skali otoczenia i nie niszczą charakteru obszaru.

Powyższe dotyczy szczególnie takich terenów jak:

· bliskie otoczenie rzeki Małej Panwi,

· tereny parkowe w centrum miejscowości,

· otwarte tereny za torami kolejowymi w rejonie cmentarza.

Uzasadnienie:

Możliwie najlepsze wykorzystanie istniejących terenów otwartych głównie dla celów rekreacji i wzmocnienia parkowego charakteru krajobrazu miejscowości jest ważnym czynnikiem poprawy jakości życia.

KM/9 Zarząd Gminy podejmie działania dla zrealizowania ogrodów działkowych na otwartych terenach za torami kolejowymi w rejonie cmentarza. Zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać wymagania dotyczące parkowego charakteru krajobrazu obszaru, zapewnienie odpowiedniej przestrzeni parkingowej  łatwą dostępność do dróg publicznych jak i powiązanie z głównymi ciągami pieszo-rowerowymi.

Uzasadnienie:

Uporządkowanie krajobrazu miejscowości jest w dużej mierze związane z wyznaczeniem i odpowiednim zagospodarowaniem zastępczych terenów pod rozwój ogrodów działkowych realizujących rekreacyjne potrzeby mieszkańców.

KM/10 
Zarząd Gminy podejmie działania dla zrealizowania systemu tras rekreacyjnych
przeznaczonych dla pieszych, rowerzystów, a tam gdzie będzie to uzasadnione także dla jazdy konnej, zapewniających atrakcyjne powiązanie terenów i urządzeń sportu, rekreacji i wypoczynku na obsługę Krupskiego Młyna z obszarami sąsiednimi, w tym szczególnie:

a. ciągu wzdłuż Małej Panwi do Żyłki,

b. ciągu wzdłuż Liganzji do Odmuchowa,

c. ciągu od terenu dawnej piaskowni kierunku Ziętka i Żyłki.

d. ciągu od drogi głównej do łąki Żory 

Przebieg tras powinien uwzględniać bezpieczne i w miarę możliwości bezkolizyjne skrzyżowania z innymi rodzajami ruchu.

Uzasadnienie:
Otwarte tereny rekreacyjne powinny dla zwiększenia ich atrakcyjności być powiązane w ciągły system terenów o zróżnicowanym zagospodarowaniu.

§7
TERENY MIESZKANIOWE
KM/11 Zarząd Gminy będzie dążyć do zrealizowania nowej zabudowy mieszkaniowej głównie w określonych poniżej lokalizacjach :

a. rejon „Kasyna” i zabudowa wokół ronda, .

b. rejon kościoła i kina,

c. rejon za „Kasynem” w kierunku dawnej kaplicy.

Zarząd Gminy będzie dopuszczać do zagospodarowania tylko takiego, które będzie spełniać kryteria:

· zagospodarowanie ograniczone i uzupełniające,

· zabudowa kontynuująca walory otoczenia,

· zalecana powierzchnia usługowa - w parterach budynków,

· wysokie walory architektoniczne rozwiązań,

· zapewnienie odpowiedniej przestrzeni parkingowej i dostępu do dróg publicznych.

Zagospodarowanie odpowiadające Powyższym kryteriom będzie dopuszczone tylko wówczas gdy zostanie wykazane przez inwestora, że nie będzie ono negatywnie wpływać przez: swoją skalę, lokalizację, użyte materiały oraz formę, na pierwotne cele obszaru i nie będzie tworzyć konfliktów z innymi ustaleniami i rozwiązaniami Planu.

Uzasadnienie:

Koncentracja zabudowy odpowiada istniejącym warunkom terenowym i podkreśleniu miejsc centralnych w układzie przestrzennym Krupskiego mieszkańców, a także zwiększenia turystycznej atrakcyjności Krupskiego Młyna i gminy oraz ochrony terenów leśnych.

KM/12 Zarząd Gminy będzie dopuszczać uzupełniania zagospodarowania wewnątrz terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej, w tym także o niezbędne parkingi i garaże, jeżeli zostanie to wykazane przez inwestora, że nie będzie ono negatywnie wpływać na pierwotne cele obszaru i nie będzie tworzyć konfliktów z innymi ustaleniami i rozwiązaniami Planu.

Uzasadnienie:

Potrzeba ochrony terenów leśnych narzuca wymagania ograniczenia rozwoju przestrzennego miejscowości do Zmian o charakterze jakościowym, w tym przede wszystkim do poprawy warunków życia w istniejących już zespołach mieszkaniowych.

§8
Standardy KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

c. Zalecana powierzchnia zabudowy działki: 10 – 50 %

c. Charakter zabudowy:

· Zabudowa harmonizująca z otoczeniem,

· Dach dwuspadowy o kącie nachylenia 30 – 50 stopni,

· Maksymalna wysokość zabudowy: 12 metrów,

· Maksymalna intensywność zabudowy: 0,85

· Minimalna wielkość działki (w zabudowie mieszkaniowej, wolnostojącej): 1000 m2.

c. Ogrodzenie:

· Harmonizujące z otoczeniem,

· Odpowiadające charakterowi,

· Nie stanowią przeszkody widokowej,  (ażurowe)

§9
TERENY PRZEMYSŁU I USŁUG
KM/13 Następujące tereny są lub mogą być odpowiednie dla rozwoju małych firm z dopuszczeniem funkcji przemysłowych i usługowych:

a. ul.Krasickiego - rejon stacji benzynowej,

b. ul.Krasickiego - rejon baraków w lesie,

c. ul.Mickiewicza - rejon zabudowy gospodarczej, 

d. rejon w sąsiedztwie oczyszczalni ścieków.

e. teren składu opału przy ul. Głównej.

Nowe zagospodarowanie terenów dla celów rozwoju przemysłu i uciążliwych dla otoczenia usług, jak również przebudowa i rozbudowa istniejących terenów i zakładów będą dopuszczone przez Zarząd Gminy tylko po udokumentowaniu przez zainteresowanych, że nie będzie to miało ujemnego wpływu na charakter miejscowości i jakość życia w Krupskim Młynie. Preferowane będzie zagospodarowanie ograniczone i uzupełniające lub służące utrzymaniu:

· istniejących źródeł zatrudnienia,

· usług i urządzeń dla których nie ma alternatywnych lokalizacji poza tym obszarem,

· funkcje związane z rozwojem wysokich i czystych technologii.

Uzasadnienie:

Funkcje przemysłowe nie mogą w żadnym przypadku pogarszać jakości życia w Krupskim Młynie i niszczyć parkowego i mieszkaniowego charakteru zagospodarowania miejscowości.

W pierwszej kolejności zagospodarowane powinny być tereny użytkowane w sposób ekstensywny lub zdewastowane, a ponadto położone w oddaleniu od zasadniczych skupisk terenów mieszkaniowych i dobrze skomunikowane.

§10

TERENY ROZWOJU USŁUG DLA LUDNOŚCI

KM/14 Nie przewiduje się powstania nowy większych terenów urządzeń handlu i obsługi mieszkańców. Preferowane będą przez Zarząd Gminy koncentracje łączące zabudowę mieszkaniową z usługową zlokalizowane na terenach:

a. rejon "Kasyna" i zabudowa wokół ronda,

b. rejon kościoła i kina,

c. rejon dawnej kaplicy.

Warunkiem dopuszczenia zagospodarowania będzie spełnienie warunków jak dla nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi KM/11

Uzasadnienie:

Powinna być zachowana skala zabudowy miejscowości wykluczająca duże obiekty kubaturowe o funkcjach nie związanych bezpośrednio z obsługą mieszkańców Krupskiego Młyna i generalną polityką dla obszaru.

KM/15 Zarząd Gminy będzie dążyć do przebudowy i rozbudowy budynku "Kasyna" z przeznaczeniem na funkcje usługowe. Preferowane będą przez Zarząd Gminy funkcje publiczne w tym: administracyjne i biurowe oraz konferencyjne, z dopuszczeniem wykorzystania części powierzchni na cele mieszkaniowe.

Uzasadnienie:

Lokalizacja obiektu jego istniejące walory funkcjonalne i architektoniczne odpowiadają adaptacji na cele preferowane w generalnej polityce dla obszaru i strategii rozwoju gminy.

§11

TRANSPORT I KOMUNIKACJA

KM/16 Zarząd Gminy będzie dążyć do przekształcenia Krupskiego Młyna w strefę uspokojonego ruchu samochodowego z priorytetami w zagospodarowaniu terenu dla pieszych, rowerzystów i niepełnosprawnych, między innymi przez:

a. budowę obwodnicy drogowej w celu eliminacji ciężkiego i niebezpiecznego transportu z centrum miejscowości,

b. eliminację oddziaływania obwodnicy drogowej na otoczenie mieszkaniowe, w tym głównie warunki mieszkaniowe osiedla "Chemik"

c. zmiany w organizacji ruchu i ograniczeniu szybkości pojazdów w centrum miejscowości,

d. budowę infrastruktury dla komunikacji pieszej i rowerowej na kierunkach łączących ważniejsze miejsca publiczne, z terenami mieszkaniowymi, w tym głównie od starej bramy Z. T.S. Nitron SA wzdłuż drogi do Potępy, -od nowej bramy z. T .S. Nitron SA przez tereny parkowe do osiedla W-70.

e. zagospodarowanie przystanków autobusowych,

f. organizację parkingów samochodowych , w tym budowę nowych większych przestrzeni parkingowych (także garaży) na obrzeżach miejscowości w rejonach:

- cmentarza,

- kościoła,

- dawnego wysypiska śmieci (teren 22)

Zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać parkowy charakter krajobrazu obszaru. Dopuszczać będzie się tylko te rozwiązania, które będą w najwyższym stopniu sprzyjać realizacji generalnej polityki dla obszaru.

Uzasadnienie:

Polityka zmniejszania uciążliwości ruchu samochodowego w centrum Krupskiego Młyna jest Ściśle związana z rozwojem przemysłu, a zwłaszcza Z.T.S.NTTRON-ERG. Powinna ona służyć jakościowym zmianom w rozwoju obszaru, poprawie warunków życia w Krupskim Młynie i tworzyć pozytywny wizerunek miejscowości.

Rozdział III     (ZIĘTEK)

Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Ziętek

§12

GENERALNA POLITYKA DLA OBSZARU (ZK) – Ziętek:

Dla całego obszaru Ziętek (ZK) ustala się następującą politykę generalną, o symbolu ZK/1: przy podejmowaniu decyzji odnoszących się do obszaru jednostki Ziętek (obszar ZK), Zarząd Gminy będzie miał na uwadze strategiczne cele i ustalenia szczegółowe Planu, a szczególnie będzie poszukiwać takich rozwiązań, które pozwolą:

1. Zapewnić trwałą regenerację osiedla bloków mieszkalnych poprzez partnerska współpracę głównie Rady Gminy, mieszkańców i sektora prywatnego, w celu stworzenia takiego zróżnicowania społecznego i gospodarczego, które stworzy warunki dla samopodtrzymującego rozwoju obszaru i będzie pozytywnie wpływać na rozwój gminy jako całości.

2. Poprawić radykalnie przestrzenne, społeczne i gospodarcze warunki rozwoju obszaru, w nawiązaniu do zmian na obszarze całej gminy.

§13

OCHRONA I POPRAWA STANU ŚRODOWISKA

ZK/2 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy stanu zagospodarowania terenów osiedli Stary Ziętek i  Nowy Ziętek oraz ich bezpośredniego otoczenia przez:

a. wyraźne wydzielenie osiedli od otaczających terenów leśnych,

b. porządkowanie i zagospodarowanie wzmacniające parkowo-mieszkaniowy charakter obszaru (ZK) i nie tworzące konfliktów z innymi ustaleniami  i rozwiązaniami Planu,

c. zachowanie i wzmocnienie charakteru zabudowy o walorach architektoniczno-krajobrazowych. 

Uzasadnienie:

Ochrona terenów leśnych przed dewastacją wiąże się z poprawą zagospodarowania terenu osiedla j jego najbliższego otoczenia. Relikty zabudowy o walorach architektoniczno-krajobrazowych zasługują na zachowanie i wzmocnienie.

ZK/3 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy wizerunku osiedla bloków Nowy Ziętek przez stopniową likwidację zabudowy substandardowej oraz zagospodarowanie terenów wolnych lub zdewastowanych, przy zachowaniu jednak jednolitego miejskiego charakteru osiedla, w tym z wyłączeniem ogrodów przydomowych. Dotyczy to przede wszystkim takich terenów jak:

a. otwarty teren przed osiedlem od strony głównej drogi,

b. plac pomiędzy budynkami mieszkalnymi a garażami i lasem,

c. zespół budynków gospodarczych przy blokach.

Uzasadnienie:

Poprawa przestrzennych walorów osiedla i zmiana jego wizerunku będą sprzyjać rozwojowi obszaru.

ZK/4 Zarząd Gminy będzie dążyć do takiego parkowego zagospodarowania obszaru, które połączy w zintegrowane osiedle kolonię Stary Ziętek z osiedlem bloków Nowy Ziętek, a w tym między innymi do włączenia do zagospodarowania osiedla terenów zadrzewionych.

Uzasadnienie:

Liczba mieszkańców osiedla bloków Nowy Ziętek uzasadnia potrzebę intensywnego i kompleksowego Zagospodarowania całego obszaru.

§14

TERENY MIESZKANIOWE

ZK/5 Zarząd Gminy będzie dążyć do zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej osiedla, oraz do zrealizowania w pilnym trybie i we współdziałaniu z mieszkańcami kompleksowej modernizacji osiedla bloków Nowy Ziętek, głównie przez podniesienie standardu mieszkaniowego:

a. ocieplenie budynków,

b. gazyfikację osiedla i instalację odpowiednich urządzeń,

c. stopniową wymianę zużytego wyposażenia i urządzeń technicznych,

d. poprawę funkcjonalności, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi: ZK/2, ZK/3 i ZK/4.

Zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać kształtowanie strefy półprywatnej wokół bloków mieszkalnych przy użyciu elementów tak zwanej małej architektury (bramki, murki, zadaszenia, itp.).

Uzasadnienie:

Ograniczenia terenowe obszaru i jakość życia w osiedlu oraz wynikające stąd zagrożenia w przyszłości, wyznaczają potrzebę przede wszystkim zmian jakościowych

§15

WYPOCZYNEK I REKREACJA

ZK/6 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy zagospodarowania terenu dla celów rekreacji, sportu i wypoczynku mieszkańców, głównie w formie boisk sportowych do gier małych z urządzeniami towarzyszącymi, co uzależnia się od możliwości pozyskania dla osiedla nowych terenów niezalesionych.

Uzasadnienie:

Istnieje potrzeba wzbogacenia programu mieszkaniowego.

ZK/7 Zarząd Gminy będzie dążyć do zrealizowania systemu tras rekreacyjnych zapewniających atrakcyjne powiązanie terenów osiedla z obszarami sąsiednimi, a w tym o takim przebiegu jak:

a. Trasa rekreacyjna wzdłuż rzeki Mała Panew, z uwzględnieniem ruchu pieszych, rowerzystów i jazdy konnej.

b. Trasa pieszo-rowerowa wzdłuż drogi do Potępy (kontynuacja trasy Krupski Młyn-Potępa), z uwzględnieniem skrótu od dawnej piaskowni do osiedla Nowy Ziętek i do przysiółka Kanol. 

Uzasadnienie:

Połączenie trasami z obszarami sąsiednimi w jeden system.

ZK/8 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy stanu i powiększenia terenów ogrodów działkowych, głównie przez rozbudowę istniejących ogrodów nad rzeką Małą Panwią w rejonie mostu przy głównej drodze do Potępy, z zachowaniem jednak swobodnego dostępu do rzeki, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi ZK/2.

Uzasadnienie:

Likwidacja przypadkowych lokalizacji ogrodów działkowych i wymaga odpowiednio zorganizowanych terenów dla tych i podobnych funkcji.

§16

TERENY PRZEMYSŁU  I USŁUG

ZK/9 Obszar ma charakter mieszkaniowy i zasadniczo nie przewiduje się rozwoju innego zagospodarowania niż niewielkie uzupełnienia służące poprawie warunków życia w osiedlu z wykluczeniem rozwoju funkcji uciążliwych dla środowiska i pogarszających istniejące warunki mieszkaniowe. Zarząd Gminy będzie popierać takie uzupełnienia funkcji mieszkaniowych, które pozytywnie będą oddziaływać na poprawę warunków życia mieszkańców osiedla.

Uzasadnienie:

Potrzebne jest przełamanie wybitnie "sypialnianego charakteru" większe zróżnicowanie społeczne i gospodarcze osiedla.

ZK/10 Dopuszcza się zabudowę niemieszkalną, w tym infrastruktury technicznej, pod warunkiem utrzymania jednolitego charakteru zabudowy osiedla oraz realizacji takich funkcji i ich skali, które nie pogorszą warunków mieszkaniowych osiedla i nie będą powodowały dewastacji otaczających terenów leśnych.

Uzasadnienie:

Charakter i lokalizacja terenu przy głównej drodze sprzyjać mogą zagospodarowaniu w formie , która byłaby trudna do zrealizowania w obszarach sąsiednich, to znaczy w Krupskim Młynie lub w Potępie.

ZK/11 Zarząd Gminy popierać będzie rozwój w osiedlu małych firm tworzących miejsca pracy przede wszystkim dla mieszkańców osiedla.

Uzasadnienie:

Warunkiem trwałej regeneracji Środowiska obszaru są głębsze w tym w sferze lokalnej gospodarki i angażujące mieszkańców.

§17

TRANSPORT I KOMUNIKACJA

ZK/12 Zarząd Gminy będzie dążyć na terenach osiedla Ziętek do uporządkowania przestrzeni komunikacji pieszej i rowerowej oraz ruchu samochodowego na zasadach kształtowania strefy ruchu uspokojonego. Zagospodarowanie terenu powinno w sposób harmonijny uwzględniać zaspokojenie potrzeb mieszkańców osiedla w zakresie przestrzeni parkingowych i garażowych oraz brać pod uwagę mieszkalny charakter przestrzeni osiedla oraz zwracać uwagę na potrzebę ochrony terenów będących w otoczeniu osiedla.

Uzasadnienie:

Poważnym problemem jest niszczenie obszarów osiedlowych i leśnych przez niezorganizowane parkowanie i garażowanie samochodów.

Rozdział IV     (POTĘPA)

Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego terenów obszaru Potępa

§18

GENERALNA POLITYKA DLA OBSZARU (PA) – Potępa:

Dla całego obszaru Potępa (PA) ustala się następującą politykę generalną, o symbolu PA/1: przy podejmowaniu decyzji odnoszących się do obszaru jednostki Potępa (PA), Zarząd Gminy będzie miała na uwadze strategiczne cele i ustalenia Planu, a w szczególności będzie poszukiwać takich rozwiązań, które pozwolą:

1. Powiększyć w znaczący sposób zasoby mieszkaniowe w gminie, tworząc atrakcyjne funkcjonalnie i krajobrazowo środowisko mieszkaniowe.

2. Zwiększyć możliwości zatrudnienia w stopniu sprzyjającym zrównoważonemu rozwojowi lokalnej społeczności.

3. Poprawić jakość istniejących otwartych  terenów sportu i rekreacji oraz w znaczący sposób je powiększyć, kierując się przy tym zasadą uwzględniającą: koncentrację urządzeń dla ochrony wartości przyrodniczych i krajobrazowych, łatwą i powszechną dostępność terenów i urządzeń, wysokie walory estetyczne rozwiązań przestrzennych.

§19
OCHRONA l POPRAWA STANU ŚRODOWISKA

PA/2 Zarząd Gminy będzie, działać w kierunku kształtowania parkowego charakteru krajobrazu obszaru, ze szczególnym uwzględnieniem jego otwartego charakteru w północnej części miejscowości (powyżej ulicy Tarnogórskiej w kierunku Żyłki), gdzie nie dopuszcza się zabudowy drogi tarnogórskiej. Zaleca się, aby nowe zagospodarowanie terenu było ograniczone i uzupełniające oraz rekreacyjne, wzmacniające otwarty charakter krajobrazu obszaru. Nie będzie się dopuszczać do takiego zagospodarowania terenu, które będzie tworzyć uciążliwości dla środowiska i negatywnie wpływać przez swoją: skalę, lokalizację, użyte materiały oraz formę na parkowo-mieszkaniowy charakter obszaru i będzie tworzyć konflikty z innymi ustaleniami  szczegółowymi i rozwiązaniami Planu. Nowe zagospodarowanie terenu wymaga uzyskania pozytywnych uzgodnień z właściwym organem ochrony zabytków.

Uzasadnienie:

Ochrona i kształtowanie otwartego charakteru krajobrazu obszaru jest ważnym czynnikiem strategii rozwoju gminy.

PA/3 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy stanu środowiska i likwidacji terenów zdegradowanych i nieużytków, przez odpowiednie ich zagospodarowanie realizujące cele Planu, w tym:

a. zalesienia,

b. odbudowę zbiornika wodnego w centrum Potępy, pod warunkiem poprawy czystości rzeki Stoły.

Uzasadnienie:

Poprawa stanu środowiska oraz przeciwpożarowe znaczenie zbiornika wodnego.

PA/4 Zarząd Gminy będzie dążyć do ochrony i poprawy stanu terenów o rozpoznanych wartościach przyrodniczych, przeciwstawiając się ich niszczeniu i zmianie charakteru, w tym szczególnie zwartych kompleksów leśnych i starodrzewu.

Uzasadnienie:

Ochrona wartości przyrodniczych.

PA/5 Zarząd Gminy bierze pod uwagę możliwość rozciągnięcia zakresów ochrony konserwatorskiej na inne tereny i obiekty niż wskazane w Planie, jeżeli będzie to wynikać ze szczegółowego rozpoznania i będzie służyło osiąganiu celów Planu.

Uzasadnienie:
Ochrona charakteru miejscowości

PA/6 Zarząd Gminy będzie kontynuować działania dla poprawy stanu środowiska, w tym szczególnie czystości wód, przez budowę oczyszczalni ścieków komunalnych oraz innych urządzeń służących czystości środowiska i racjonalnej gospodarce wodno-ściekowej.

Uzasadnienie:

Najpoważniejszym źródłem zanieczyszczenia środowiska jest w gminie niewłaściwa gospodarka wodno-ściekowa.

§20

TERENY MIESZKANIOWE

PA/7 Zarząd Gminy będzie dążyć do tego aby rozwój budownictwa mieszkaniowego w gminie zasadniczo koncentrował się w Potępie na wskazanych dla tego celu terenach w południowej części miejscowości (poniżej drogi tarnogórskiej), i tworzył środowisko o dużych walorach architektonicznych i mieszkaniowych, odpowiadających charakterowi krajobrazu obszaru. Zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać realizację ulic o wskazanym w Planie orientacyjnym przebiegu i tworzyć harmonijny parkowy krajobraz terenów mieszkaniowych, z wykluczeniem dodatkowych funkcji mogących stanowić uciążliwości dla otoczenia.

Uzasadnienie:

Wskazane tereny w Potępie są nielicznymi terenami w gminie możliwymi do stosunkowo łatwego pozyskania dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Rozwój budownictwa mieszkaniowego przynosi korzyści mieszkańcom gminy i jest podstawą społecznego rozwoju gminy.

§21

STANDARDY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

c. Zalecana powierzchnia zabudowy działki: 10 – 30%.

c. Charakter Zabudowy:

· Zabudowa harmonizująca z otoczeniem,

· Dach dwuspadowy o kącie nachylenia: 30 – 50 stopni,

· Maksymalna wysokość zabudowy: 9 metrów,

· Maksymalna intensywność zabudowy: 0,5,

· Zalecana wielkość działki: 700 – 1200m2,

· Układ zabudowy kalenicowy (linia kalenic równoległa do linii ulicy), przyuliczny, 

· Minimalna szerokość działki dla zabudowy wolnostojącej: 16 metrów (front działki),

c. Ogrodzenie:

· Harmonizuje z otoczeniem,

· Odpowiada charakterowi zabudowy,

· Nie stanowi przeszkody widokowej (ażurowe).

§22

TERENY PRZEMYSŁU I USŁUG

PA/8 Zarząd Gminy będzie dopuszczać nowe zagospodarowanie terenów dla celów działalności gospodarczej i tworzenia w ten sposób nowych miejsc pracy, jednakże pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, że nie będzie to pogarszać jakości środowiska, wpływać negatywnie na zmiany charakteru miejscowości i jakości życia w Potępie.

Uzasadnienie:

Działalność gospodarcza nie może w żadnym wypadku pogarszać jakości życia w Potępie i niszczyć parkowego, mieszkaniowego i rekreacyjnego charakteru zagospodarowania miejscowości. 

PA/9 Nie dopuszcza się rozwoju funkcji przemysłowych i usługowych, mogących pogorszyć jakość środowiska lub wpływać negatywnie na zmianę charakteru miejscowości i jej walory estetyczne, przyrodnicze i mieszkaniowe. Do terenów, na których dopuszcza się rozwój nieuciążliwych funkcji przemysłowych i usługowych, w formach odpowiadających powyższym warunkom, zasadniczo zalicza się:

a. rejon lokalizacji przepompowni ścieków komunalnych w Potępie, 

b. rejon przy drodze do Odmuchowa, po obu stronach drogi, poniżej wyznaczonych terenów rozwoju budownictwa mieszkaniowego aż do granicy lasu.

Uzasadnienie:

Wskazane tereny są położone peryferyjnie w stosunku do terenów rozwoju funkcji mieszkaniowych, a ponadto są dobrze skomunikowane.

§23

TERENY ROZWOJU USŁUG DLA LUDNOŚCI

PA/10 Zarząd Gminy będzie dążyć do zapewnienia na co najmniej podstawowym poziomie obsługi mieszkańców obszaru, przez dopuszczenie do zabudowy mieszkaniowej i usługowej, na zasadach ochrony i kształtowania krajobrazu obszaru, a w tym uwzględnienie w zagospodarowaniu dostępności od ciągu pieszo-rowerowego.

Uzasadnienie:

Zapewnienie obsługi mieszkańców i publicznego charakteru terenu. 

§24

WYPOCZYNEK I REKREACJA

PA/11 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy stanu i zróżnicowanego zagospodarowania dla celów rekreacji, sportu i wypoczynku otwartych terenów w południowej części obszaru, pomiędzy drogą tarnogórską a rzeką Stołą w tym szczególnie zagospodarowania w formie:

a. tereny sportu i rekreacji dla cotygodniowego wypoczynku masowego, 

b. tereny wokół planowanego zbiornika wodnego w centrum Potępy, z przeznaczeniem zagospodarowania jego otoczenia zasadniczo w formie otwartych terenów o charakterze parkowym. 

Uzasadnienie:

Położenie terenów przy głównej drodze uzasadnia masowy charakter zagospodarowania rekreacyjnego terenu. Zagospodarowanie terenu dla rozwoju masowej rekreacji, sportu i wypoczynku cotygodniowego powinno chronić bardziej oddalone tereny w Żyłce (ZA), przed ruchem masowym i intensywnym zagospodarowaniem rekreacyjnym i sportowym.

PA/12 Zarząd Gminy podejmie działania dla zrealizowania systemu tras rekreacyjnych łączących tereny rekreacyjne z obszarami sąsiednimi, w tym szczególnie:

a. ciągu pieszego, z ruchem rowerowym i konnym wzdłuż rzeki Małej Panwi,

b. trasy bezpiecznego ruchu rowerowego do Krupskiego Młyna wzdłuż ul.Tarnogórskiej,

c. trasy spacerowej do Żyłki.

Uzasadnienie:

Powiązanie otwartych terenów rekreacyjnych i sąsiednich obszarów.

Rozdział V     (żYŁKA)

Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego

terenów obszaru Żyłka

§25

GENERALNA POLITYKA DLA OBSZARU (ZA) – Żyłka:

Dla całego obszaru Żyłka (ZA) ustala się następującą politykę generalną, o symbolu ZA/1: Przy podejmowaniu decyzji odnoszących się do obszaru jednostki Żyłka (obszar ZA), Zarząd Gminy będzie miała na uwadze strategiczne cele i ustalenia zawarte w Części I Planu, a w szczególności będzie poszukiwać takich rozwiązań, które pozwolą:

1. Poprawić i utrzymać na możliwie najwyższym poziomie jakość środowiska obszaru, chronić otwarty charakter jego krajobrazu, oraz radykalnie zmienić stan czystości rzeki Małej Panwi.

2. Wykorzystać walory środowiskowe obszaru dla celów rozwoju gminy i wzmocnienia jej wizerunku jako "gminy zielonej i nowoczesnej", w tym zagospodarowania rekreacyjnego, całorocznego o wysokich wymaganiach w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego i kształtowania krajobrazu.

3. Zapewnić w pełni kontrolowany przez Zarząd Gminy i korzystny dla rozwoju całej gminy przebieg procesu wykorzystania środowiskowych walorów obszaru.

§26
OCHRONA I POPRAWA STANU ŚRODOWISKA
ZA/2 Zarząd Gminy będzie podejmować działania, które będą wzmacniać istniejący charakter krajobrazu i tworzyć środowisko przyjazne dla utrzymania i wzbogacania świata występujących tam roślin i zwierząt. Dlatego na obszarze wyklucza się wszelką działalność stwarzającą uciążliwości dla środowiska, typu: zanieczyszczenie powietrza, wód, degradacja gleb, nory i fauny oraz zmiany stosunków wodnych, jak również zmiany charakteru krajobrazu obszaru. Wyklucza się również możliwość eksploatacji odkrywkowej surowców naturalnych z wyjątkiem eksploatacji na cele lokalne i w miejscach wskazanych przez władze gminy oraz z obowiązkiem rekultywacji terenów poeksploatacyjnych.

Uzasadnienie:

Zachowanie wartości estetycznych obszaru, ochrona przyrody i krajobrazu na obszarze o szczególnym znaczeniu dla wizerunku gminy.

ZA/3 Zarząd Gminy będzie dążyć do ochrony i wyeksponowania charakterystycznych elementów i cech środowiska, wymagających przez to zabezpieczenia, w tym takich jak:

a. meandrująca rzeka Mała Panew,

b. charakter krajobrazu śródleśnych łąk nad Małą Panwią, 

c. starodrzew,

d. budynek dawnej straży granicznej przy drodze z Potępy do Żyłki,

e. kapliczka murowana przy drodze z Potępy do Żyłki,

f. zabudowa tartaku w Żyłce,

g. charakter starej zabudowy zagrodowej w Żyłce i w Kanolu. 

Nowe zagospodarowanie terenu wymaga uzyskania pozytywnych uzgodnień właściwego organu ochrony zabytków.

Uzasadnienie:

Ochrona charakteru krajobrazu obszaru.

ZA/ 4 Zarząd Gminy podejmie działania dla likwidacji tych zjawisk w istniejącym zagospodarowaniu i użytkowaniu obszaru, które nie spełniają warunków określonych przez ustalenia i rozwiązania Planu, tak aby wyeliminować elementy degradujące środowisko oraz utrzymać jednolity i pożądany charakter krajobrazu obszaru.

Uzasadnienie:

Likwidacja czynników degradujących środowisko i ochrona charakteru krajobrazu obszaru.

ZA/5 Zarząd Gminy podejmie działania dla zmniejszenia zagrożenia pożarowego lasów, w tym szczególnie przez budowę odpowiedniego dla tych celów zbiornika wodnego w Żyłce.

Uzasadnienie:

Ochrona przyrody i zmniejszenie zagrożenia pożarowego.

ZA/6 Zarząd Gminy podejmie działania dla poprawy stanu środowiska w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, w tym szczególnie takie jak: budowa oczyszczalni ścieków dla centrum Żyłki.

Uzasadnienie:

Najpoważniejszym źródłem zanieczyszczenia Środowiska jest w gminie niewłaściwa gospodarka wodno-ściekowa.

ZA/7 Zarząd Gminy w zasadzie nie będzie dopuszczać nowego zagospodarowania obszaru jeżeli nie będzie ono:

a. w oczywisty sposób związane z rolnictwem, leśnictwem lub innym użytkowaniem odpowiednim dla wiejskich obszarów chronionych i rekreacyjnych, w tym z dopuszczeniem urządzeń służących rekreacji na wolnym powietrzu i związanymi z nią budynkami na dużych działkach  lub

b. ograniczone i uzupełniające lub głównie służące utrzymaniu:

· istniejących źródeł zatrudnienia, 

· usług i urządzeń dla których nie ma alternatywnej lokalizacji poza tym obszarem,

c. jest to zagospodarowanie uzupełniające wewnątrz terenów mieszkaniowych, a jego skala nie ma ujemnego wpływu na jego charakter lub zmianę charakteru otoczenia. Zagospodarowanie zgodne z powyższymi kategoriami będzie dopuszczane tylko wówczas gdy zostanie wykazane przez inwestora, że nie będzie ono negatywnie wpływać przez: swoją skalę, lokalizację, użyte materiały oraz formę, na pierwotne cele obszaru i nie będzie tworzyć konfliktów z innymi ustaleniami  i rozwiązaniami Planu.

Uzasadnienie:

Ochrona charakteru krajobrazu obszaru.

ZA/8 Przekształcenia istniejących budynków w sposób znaczący wpływające na zmianę ich charakteru lub zwiększające ich oddziaływanie na otoczenie zasadniczo nie będą dozwolone jeżeli nie będą spełnione wszystkie podane poniżej kryteria:

a. budynek nie jest już odpowiedni dla celów dla których powstał lub jego pochodnych, co powinno być udokumentowane,

b. budynek nie jest uznany za zabytek i nie podlega ochronie ,ani też nie stanowi ważny i podlegający ochronie element krajobrazu, co uzasadniałoby jego pozostawienie w dotychczasowej formie,

c. proponowane użytkowanie nie będzie miało negatywnego wpływu na krajobraz i środowisko,

d. sposób rozbudowy będzie zwiększał użyteczność budynku, co powinno być udokumentowane przez inwestora,

e. budynek musi odpowiadać proponowanemu nowemu przeznaczeniu bez zmian i powiększania które mogłyby w znaczący sposób zmienić jego formę, charakter lub otoczenie. Szczegółowe rozwiązania powinny zachowywać istniejące zewnętrzne materiały , wysokość, kształt, masę, rozmieszczenie okien i formę planu budynku, który powinien być architektonicznie logiczny. Podobnym zasadom powinny odpowiadać także wszystkie mniejsze dobudówki i rozbudowy,

f. lokalizacja musi mieć łatwo dostępne zaopatrzenie w podstawową infrastrukturę techniczną tak aby uniknąć niszczenia przyrody i charakteru krajobrazu, w tym także przez prowadzenie napowietrznych linii telefonicznych i elektrycznych,

g. lokalizacja musi mieć zapewnioną odpowiednią przestrzeń parkingową i dostępność pojazdów do dróg publicznych. 

Uzasadnienie:

Charakter krajobrazu wiejskiego jest w dużej mierze kształtowany przez istniejące budynki. Odpowiednie przekształcenia mogą zapobiegać ich zniszczeniu i służyć wzmacnianiu wiejskiego krajobrazu

ZA/9 Dla zabezpieczenia realizacji celów Planu, Zarząd Gminy podejmie działania dla prowadzenia stałej kontroli zachodzących zmian w środowisku.

Uzasadnienie:

Zapewnienie w pełni kontrolowanego rozwoju obszaru o szczególnym znaczeniu dla wizerunku gminy.

§27
WYPOCZYNEK I REKREACJA

ZA/10 Pod podanymi poniżej warunkami (a), (b), (c) i (d) Zarząd Gminy będzie dążyć do zwiększenia wykorzystania obszaru dla rekreacji i turystyki:

a. rekreacyjne zagospodarowanie obszaru nie może wywoływać konfliktów z ochroną przyrody i innymi ustaleniami i rozwiązaniami Planu, tworząc z otaczającymi terenami harmonijną całość,

b. rekreacyjne użytkowanie terenu mogące zakłócić wiejski i wypoczynkowy charakteru obszaru przez wywołanie zagrożeń dla środowiska, w tym nadmiernego hałasu lub ruchu na drogach, nie będzie dozwolone jeżeli nie zostanie wykazane ,że w projekcie wzięto pod uwagę pokonanie tych przeszkód,

c. obiekty rekreacyjne przeznaczone na pobyt ludzi i urządzenia dla turystów mogą być dopuszczone gdy są utrzymane w skali otoczenia i nie niszczą charakteru obszaru , zgodnie z ustaleniami szczegółowymi ZA/7 . 

d. obiekty rekreacyjne, o których mowa w ppkt c.) powinny być lokalizowane z zachowaniem linii zabudowy 20m (od krawędzi brzegu), bezwzględnym pozostawieniem w tym pasie terenów wolnych od zabudowy i pokrycia substancją nieprzepuszczalną oraz z obowiązkiem pozostawienia przejścia lub przejazdu dla swobodnego ruchu wzdłuż i dostępu do nich.

Uzasadnienie:

Ochrona przyrody oraz otwartego i rekreacyjnego charakteru obszaru z niedopuszczeniem do nieodpowiedniego zagospodarowania.

ZA/11 Ośrodki jazdy konnej i stajnie dla celów rekreacji będą dopuszczone tylko na tych terenach gdzie Zarząd Gminy uzna, że istnieją wystarczające pastwiska i dostępność do tras i urządzeń treningowych. Wszystkie wnioski będą ponadto oceniane z punktu widzenia ich wpływu na charakter obszaru i warunki miejscowe. Propozycje nowych urządzeń jeździeckich powinny być poparte programami utrzymania i zagospodarowania związanych z nimi tras i terenów. W przypadku udzielenia pozwolenia, ściśle będzie kontrolowana maksymalna dopuszczona liczba koni i powierzchnia wymaganych dla nich pastwisk.

Uzasadnienie:

Jeździectwo jako forma rekreacji może niszczyć teren i powodować konflikty z innymi formami rekreacji i dlatego rozwój tej dziedziny wypoczynku musi odbywać się zgodnie z planem i podlegać kontroli.

ZA/12 Zarząd Gminy będzie dążyć do zrealizowania systemu tras rekreacyjnych zapewniających atrakcyjne powiązania między terenami i obszarami sąsiednimi, a w tym szczególnie powiązanie ciągiem pieszym z ruchem rowerowym i konnym:

a. drogą wzdłuż rzeki Małej Panwi,

b. drogą główną z Potępy do Żyłki.

Uzasadnienie:

Powiązanie terenów rekreacyjnych i sąsiednich obszarów.

ZA/13 Zarząd Gminy będzie dążyć do ograniczenia ruchu samochodowego na obszarze do niezbędnego minimum, przez:

a. budowę strategicznych parkingów na obrzeżach obszaru, w Potępie i w Pustej Kuźnicy,

b. wprowadzenie stref o zróżnicowanej dostępności,

c. wspieranie alternatywnych i środowiskowo czystych form transportu.

Uzasadnienie:

Obsługa turystów i rekreantów oraz ochrona przyrody i rekreacyjnych walorów obszaru.

§28

STANDARDY KSZTAŁTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY REKREACYJNEJ I MIESZKANIOWEJ 

1. Lokalizacja:

· W bliskim sąsiedztwie głównych dróg,

· W odległości większej lub równej 20m od krawędzi brzegu.

2. Maksymalna powierzchnia zabudowy działki: 9%

3. Charakter Zabudowy:

· Zabudowa harmonizująca z otoczeniem,

· Utrzymany wiejski regionalny charakter zabudowy,

· Preferowane materiały naturalne (kamień, drewno) oraz materiały energooszczędne,

· Dach dwuspadowy o kącie nachylenia: około 40 stopni,

· Kolorystyka: dach ciemny, ciepły (brąz, bordo, czerń), ściany jasne pastelowe (np. biały, kremowy, różowy, żółty) gładkie, tynkowane lub drewniane, malowane, utrzymane w charakterze zespołu budynków.

4. Ogrodzenie:

· Odpowiadające wiejskiemu charakterowi obszaru,

· Preferowane materiały naturalne,

· Niskie, nie stanowiące przeszkody widokowej.

5. Infrastruktura techniczna:

· Rozwiązania indywidualne, energooszczędne i przychylne środowisku,

· Minimalizacja długości dróg dojazdowych i otrzymanie ich naturalnego charakteru w sposobie wytyczenia, nawierzchni i kształtowania otoczenia.

6. Zieleń i zagospodarowanie terenu:

· Rozwiązania wzmacniające wiejski charakter.

§29

ROLNICTWO I LEŚNICTWO

ZA/14 Zarząd Gminy będzie dążyć do ochrony terenów rolnych i leśnych. Tam gdzie rolnicze wykorzystanie terenu będzie tracić uzasadnienie, Zarząd Gminy będzie popierać te propozycje zmian w zagospodarowaniu terenu, które będą zabezpieczać otwarty charakter terenów oraz mieć walory rekreacyjne, krajobrazowe lub służyć konserwacji i ochronie przyrody.

Uzasadnienie:

Ochrona terenów rolnych i leśnych oraz przeciwdziałanie ich degradacji.

ZA/15 Tam gdzie zmiana produkcji rolniczej będzie uzależniona od zgody wyrażonej przez Zarząd Gminy, pozwolenia będą udzielane tylko dla tych terenów i gospodarstw gdzie nie będzie to prowadzić do konfliktów z innymi ustaleniami  i rozwiązaniami Planu, oraz tam gdzie:

a. skala prowadzonej działalności gospodarczej lub czas jej trwania będą dostatecznie małe, tak aby nie miały negatywnego wpływu na ogólny charakter gospodarstwa i krajobraz,

b. wymagane będzie
zachowanie ciągłości głównie rolniczego użytkowania terenu,

c. w sąsiedztwie terenów o podobnym charakterze (ruch pojazdów, hałas, wygląd).

Uzasadnienie:

Utrzymanie wiejskiego charakteru obszaru, w tym i rolnictwa, jednak

przy niesprzeczności z generalnymi celami i ustaleniami Planu dla obszaru.

Rozdział VI    (ODMUCHÓW)

Ustalenia ogólne i szczegółowe dotyczące przeznaczenia podstawowego 

terenów obszaru Odmuchów

§30

GENERALNA POLITYKA DLA OBSZARU (OB) – Odmuchów:

Dla całego obszaru Odmuchów (OB) ustala się następującą politykę generalną, o symbolu OB/1: przy podejmowaniu decyzji odnoszących się do obszaru Odmuchów (OB), Zarząd Gminy będzie miała na uwadze strategiczne cele i ustalenia zawarte, a w szczególności będzie poszukiwać takich rozwiązań, które pozwolą:

1. Poprawić jakość środowiska obszaru, w tym radykalnie zmienić stan czystości rzeki Liganzji.

2. Zwiększyć intensywność zagospodarowania obszaru dla rozwoju rekreacji i sportu  oraz funkcji pokrewnych, odpowiadających wysokim przyrodniczym i krajobrazowym walorom obszaru, w tym budownictwa rekreacyjnego.

3. Rozwijać indywidualne budownictwo rekreacyjne, z zapewnieniem ochrony terenów otwartych i dostępności otwartych terenów nadwodnych, oraz ochrony krajobrazowych walorów obszaru.

§31

OCHRONA I POPRAWA STANU ŚRODOWISKA

OB/2 Zarząd Gminy będzie dążyć do utrzymania i poprawy parkowego i rekreacyjnego charakteru krajobrazu obszaru, ze szczególnym uwzględnieniem ochrony starodrzewu i otwartego charakteru zagospodarowania otoczenia zbiornika wodnego i terenów wzdłuż rzeki Liganzji. Zasadniczo będzie dążyć się do ograniczenia rozwoju funkcji nie związanych bezpośrednio z rekreacją oraz ochroną przyrodniczych i krajobrazowych walorów obszaru. Nie będzie się dopuszczać takiego zagospodarowania terenu, które będzie utrudniać dostęp do zbiornika wodnego na Liganzji lub pomniejszać przyrodnicze lub krajobrazowe walory obszaru lub tworzyć konflikty z innymi ustaleniami i rozwiązaniami Planu.

Uzasadnienie:

Ochrona wartości przyrodniczych i krajobrazowych.

OB/3 Zarząd Gminy podejmie działania dla uporządkowania istniejącego zagospodarowania otoczenia zbiornika wodnego i likwidacji obiektów i terenów zdegradowanych, opuszczonych lub użytkowanych w sposób znaczący obniżających jakość środowiska obszaru. Dotyczy to przede wszystkim terenów istniejących ośrodków wypoczynkowych.

Uzasadnienie:

Poprawa stanu zagospodarowania i użytkowania terenów.

OB/4 Dla realizacji celów Planu nacisk zostanie położony na adaptację i intensyfikację wykorzystania terenów i urządzeń, w tym także uzupełnienie istniejącej zabudowy mieszkalnej i zagrodowej, która powinna zachować tradycyjną formę architektoniczną.

Uzasadnienie:

Wykorzystanie wszystkich walorów obszaru

OB/5 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy stanu środowiska, a w tym szczególnie czystości rzeki Liganzji i zbiornika wodnego na tej rzece, między innymi przez budowę oczyszczalni ścieków i urządzeń zapewniających racjonalną gospodarkę wodno-ściekową.

Uzasadnienie:

Najpoważniejszym źródłem zanieczyszczenia środowiska jest w gminie niewłaściwa gospodarka wodno-ściekowa.

§32
WYPOCZYNEK I REKREACJA

OB/6 Zarząd Gminy będzie dążyć do intensywnego i zróżnicowanego zagospodarowania obszaru, zasadniczo dla celów rekreacji, sportu i wypoczynku, a w tym Szczególnie zagospodarowania otoczenia zbiornika wodnego na Liganzji , w formie otwartych terenów dla wypoczynku cotygodniowego nad wodą oraz sportu.

Uzasadnienie:

Położenie ośrodka sprzyja rozwojowi rekreacji masowej.

OB/7 Zarząd Gminy będzie dążyć do rozwoju budownictwa rekreacyjnego spełniającego warunki ochrony środowiska i odpowiadającego charakterowi krajobrazu całego obszaru, ale wyłącznie w formie zespołu zabudowy skoncentrowanej na wskazanym w Planie terenie. Obiekty rekreacyjne przeznaczone na pobyt ludzi i urządzenia dla turystów mogą być dopuszczone gdy są utrzymane w skali otoczenia j nie niszczą charakteru obszaru j uwzględniają warunki miejscowe, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi OB/2 oraz respektują: wymagania ustaleń szczegółowych OB/5.
Uzasadnienie:

Zróżnicowanie zagospodarowania rekreacyjnego obszaru w oparciu o istniejące walory terenu i zgodne z wymaganiami ochrony środowiska.

OB/8 Zarząd Gminy będzie dążyć do zrealizowania systemu tras rekreacyjnych zapewniających atrakcyjne powiązanie terenów i urządzeń rekreacyjnych z podobnymi terenami na obszarach sąsiednich, w tym szczególnie powiązanie ciągiem pieszym z ruchem rowerowym i konnym:

a.. drogą wzdłuż rzeki Liganzji do Krupskiego Młyna,

b. od Potępy wzdłuż drogi do przystanku kolejowego w Odmuchowie.

Uzasadnienie:

Powiązanie terenów rekreacyjnych i sąsiednich obszarów.

OB/9 Zarząd Gminy będzie dążyć do poprawy wyposażenia obszaru w niezbędne urządzenia obsługi ruchu turystycznego, w tym szczególnie zorganizowane parkingi samochodowe obsługujące tereny masowego wypoczynku nad wodą, biorąc pod uwagę ustalenia planu.

Uzasadnienie:

Kompleksowe zagospodarowanie rekreacyjne obszaru.
OB/10 Zarząd Gminy będzie poszukiwać sposobów wykorzystania kolei i przystanku kolejowego w Odmuchowie dla realizacji celów Planu, w tym także dla realizacji terenów przemysłowo-składowych w sąsiedztwie torów kolejowych. Nowe zagospodarowanie terenu wymaga uzyskania pozytywnych uzgodnień właściwego organu ochrony zabytków.

Uzasadnienie:

Wykorzystanie kolei i zwolnienie terenu składu opału w Krupskim Młynie dla innych funkcji. Ze względów na walory krajobrazowe obszaru, charakter istniejącej zabudowy powinien być uwzględniony w przekształceniach terenu.

§33

STANDARDY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I REKREACYJNEJ ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Zalecana powierzchnia zabudowy działki: 10 – 30%.

2. Charakter Zabudowy:

· Zabudowa harmonizująca z otoczeniem,

· Dach dwuspadowy o kącie nachylenia: 30 – 50 stopni,

· Maksymalna wysokość zabudowy: 6 metrów,

· Maksymalna intensywność zabudowy: 0,3,

· Zalecana wielkość działki: 300 – 500 m2,

· Minimalna szerokość działki dla zabudowy wolnostojącej: 14 metrów (front działki),

3. Ogrodzenie:

· Harmonizuje z otoczeniem,

· Odpowiada charakterowi zabudowy,

· Nie stanowi przeszkody widokowej (ażurowe).

· Preferowane dla rozwiązań zielonych (żywopłot).

Rozdział VII

Ustalenia dotyczące obszaru objętego ochroną  (OBSZAR OO)
§34
Przy podejmowaniu decyzji odnoszących się do obszaru jednostki Obszar Ochronny (obszar 00), Zarząd Gminy będzie miała na uwadze strategiczne cele planu , a w szczególności będzie poszukiwać takich rozwiązań, które pozwolą:

1. Chronić obszar przed degradacją i zmianą sposobu jego użytkowania, oraz wzmacniać jego walory przyrodnicze.

2. Zapewnić w środowisku przyrodniczym bezwzględną dominację działań ochronnych i konserwatorskich.

§35
00/2 Zarząd Gminy będzie dążyć do bezwzględnej ochrony przyrodniczych walorów obszaru przed ich degradacją, przez:

a. likwidację zagrożeń oraz działania służące utrzymaniu i poprawie jakości środowiska,

b. wykluczenie w zasadzie wszelkich inwestycji bezpośrednio nie służących ochronie istniejących zasobów i bezpieczeństwu, z wyjątkowym dopuszczeniem ograniczonego zagospodarowania o charakterze ochronnym i wzmacniającym istniejący stan zagospodarowania, ustalonego w porozumieniu z właściwymi służbami leśnymi lub służbami gospodarki wodnej lub organami ochrony przyrody, zawsze według ściśle określonych zasad respektujących wymagania w zakresie ochrony i konserwacji środowiska.

Uzasadnienie :

Szeroko rozumiana ochrona środowiska.

00/3 Zarząd Gminy będzie dążyć do szczególnej ochrony terenów o rozpoznanych wysokich walorach przyrodniczych, przez ustanowienie użytków ekologicznych. Są to łąki i polany śródleśne, a w tym określone w Planie:

a. łąka "Żory" w Krupskim Młynie,(poza obszarem KM),

b. łąka w Potępie przy drodze do Żyłki, (poza obszarem PA),

c. łąka w Potępie, w północno-wschodniej części wsi, (poza obszarem PA).

Uzasadnienie:

Ochrona i konserwacja przyrody.

Rozdział VIII

Ustalenia dotyczące dróg publicznych
§36

1. Linie rozgraniczające, ograniczające strefę funkcjonalną infrastruktury komunalnej, zawierają elementy komunikacji samochodowej; (drogi publiczne) wraz z urządzeniami pomocniczymi oraz sieci i inne urządzenia uzbrojenia terenu.

2. Drogi i ulice posiadają następujące oznaczenia wg. "Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca  1999 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie”:

	KLASA DROGI
	Prędkość 

projektowana
	Szerokość pasa ruchu [m]
	Liczba jezdni
	Szerokość w liniach

rozgraniczających

	Z
	60, 50, 40 km/h
	2,75 – 3
	1
	20

	L
	50, 40 km/h
	2,5 – 2,75
	1
	15

	D
	40, 30 km/h
	2,5 – 3,5
	1
	12


§37

Wszelkie nowe sieci uzbrojenia terenu powinny być trasowane równolegle w obrębie terenu infrastruktury komunalnej.

Rozdział IX

Ustalenia dotyczące zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
§38

ZAOPATRZENIE W WODĘ

Zaopatrzenie w wodę bazuje na własnych, lokalnych zasobach wód głębinowych. Poszczególne jednostki strukturalne są wyposażone w lokalne komunalne układy wodociągowe, nie powiązane ze sobą, zasilane z własnych studni głębinowych.

Zasady zaopatrzenia w wodę dla obszaru Krupski Młyn (KM):

Przewiduje się zasilanie z wodociągu eksploatowanego przez ZTS "Nitron SA", o największej wydajności i zasięgu, zaspokajającego potrzeby własne i okolicznego budownictwa mieszkaniowo-usługowego.

Zasady zaopatrzenia w wodę dla obszaru Potępa (PA):

Przewiduje się zasilanie z własnej studni głębinowej zlokalizowanej we wsi Wesoła (gmina Tworóg), przez istniejącą stację uzdatniania wody. Istniejąca studnia wiercona przy ul. Sportowej stanowić będzie rezerwę w zaopatrzeniu Potępy w wodę.

Zasady zaopatrzenia w wodę dla obszaru Ziętek (ZK):
Przewiduje się zasilanie z własnej studni głębinowej, zlokalizowanej na terenie osiedla. Zaleca się rozbudowę stacji uzdatniania wody.

Zasady zaopatrzenia w wodę dla obszaru Żyłka (ZA):
Zasilanie wodociągiem ze stacji uzdatniania wody usytuowanej na terenie osiedla Ziętek.

Zasady zaopatrzenia w wodę dla obszaru Odmuchów (OB.)
Z uwagi na niewydolność istniejącej studni w Odmuchowie na terenie Ośrodka KWK "Andaluzja" oraz zwiększenie potrzeb zgodnie z planowanym programem zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest przeanalizowanie możliwości wpięcia jednostek do sieci wodociągowej w Potępie. W razie braku takich możliwości zaleca się realizację odwiertu w Odmuchowie.

§39
KANALIZACJA SANITARNA

Zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych dla obszaru Krupski Młyn (KM):
Ścieki sanitarne z osiedla W-70 oraz budynków przy ul. Głównej odprowadzane są grawitacyjnie do osadnika Imhoffa wybudowanego w latach siedemdziesiątych, usytuowanego nad rzeką Mała Panew przy Zakładzie "Nitron SA". Po przeanalizowaniu stanu istniejącego, zaleca się budowę nowej oczyszczalni w miejscu osadnika.

Ścieki z prawobrzeżnej części Krupskiego Młyna odprowadzane są grawitacyjnie do zmodyfikowanej oczyszczalni mechaniczno‑biologicznej typu ZBW-BOS, usytuowanej nad rzeką Mała Panew w pobliżu mostu kolejowego. Ścieki z budynków usytuowanych poniżej oczyszczalni przesyłane są na oczyszczalnię poprzez przepompownię usytuowaną przy ul. Zawadzkiego oraz rurociąg tłoczny przekraczający ul. Główną. Wymagany jest niezbędny zakres inwestycji sieciowych, polegających na budowie nowych kolektorów, a przede wszystkim na rozdzieleniu kanalizacji na sanitarnej od deszczowej, szczególnie budynków usytuowanych przy lewym brzegu rzeki Mała Panew.

Zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych dla obszaru Ziętek (ZK):
Zaleca się odprowadzenie ścieków do istniejącej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej, usytuowanej przy rzece Mała Panew w Starym Ziętku. Zachodzi konieczność przebudowy i modernizacji dla docelowego przyjęcia ścieków w ilości 250m3/d.

Zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych dla obszaru Potępa (PA):
Odprowadzenie ścieków nową siecią kanalizacyjną do przepompowni ścieków usytuowanej przy ul. Tarnogórskiej, skąd są przepompowywane do najbliższej studzienki istniejącej kanalizacji sanitarnej w Kotach, odprowadzającej ścieki grawitacyjnie do oczyszczalni w Tworogu. Z uwagi na wysoki koszt oczyszczania ścieków w Tworogu oraz zwiększenie ilości ścieków w związku z planowaną rozbudową budownictwa mieszkaniowego, należy przewidzieć możliwość przetłaczania ścieków przez rzekę Mała Panew na oczyszczalnię w Ziętku.

Obecna ilość ścieków        110m3/d

Docelowa ilość ścieków    250 m3/d

Zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych dla obszaru Żyłka (ZA):
Odprowadzanie ścieków do projektowanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni kontenerowej, obsługującej budownictwo istniejące i projektowane w najbliższym sąsiedztwie, o przepustowości 50 m3/d. Istnieje możliwość odprowadzenia ścieków do oczyszczalni przydomowych. Dla budownictwa rekreacyjnego przewiduje się bezodpływowe osadniki przyobiektowe z odwozem ścieków na oczyszczalnię w Żyłce lub Ziętku.

Zasady odprowadzenia ścieków sanitarnych dla obszaru Odmuchów (OB):         Odprowadzenie ścieków do projektowanej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni kontenerowej, obsługującej Ośrodek Harcerski, ośrodek wypoczynkowy KWK "Andaluzja", istniejące budownictwo jednorodzinne oraz projektowane budownictwo rekreacyjne. Zachodzi konieczność adaptacji istniejącej sieci odprowadzającej w chwili obecnej ścieki do osadnika oraz budowa znacznego zakresu nowej sieci kanalizacyjnej. Istnieje możliwość odprowadzenia ścieków do oczyszczalni przydomowych.

§40
KANALIZACJA DESZCZOWA

 Odprowadzenie ścieków deszczowych nastąpi do najbliższych cieków powierzchniowych.

§41
ENERGIA ELEKTRYCZNA 

Perspektywiczne w zakresie sieci wysokich napięć energetyka zawodowa przewiduje adaptację istniejących na terenie gminy elementów tej sieci, tj. RE 110/20 kV Krupski Młyn oraz napowietrznych linii zasilających 110 kV.

Odbiorcy bytowo-komunalni i przemysłowi na terenie gminy są zasilani w energię elektryczną z lokalnego źródła GPZ Krupski Młyn oraz z położonego poza obszarem gminy GPZ 110/20 kV  Pyskowice.

Bezpośrednia obsługa odbiorców będzie się odbywać poprzez układ sieci średnich i niskich napięć.

Istniejący układ sieci 20 kV zostanie w znacznej mierze adaptowany oraz zmodernizowany i rozbudowany o nowe elementy liniowe i stacyjne.

Szczegółowa lokalizacja nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, trasy linii zasilających 20 kV, kablowych i napowietrznych 20 kV oraz wszystkie szczegóły techniczne zostaną określone z gestorem sieci.

Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną dla obszaru Krupski Młyn (KM):
Zaleca się zasilanie z GPZ Krupski Młyn, adaptacje istniejącego układu sieci 20 kV, które jest w dobrym stanie technicznym i zapewnia wysoki standard obsługi odbiorców oraz dużą pewność zasilania, a także możliwość jej rozbudowy o 4 nowe stacje transformatorowe 20/0,4 kV, wnętrzowe i wieżowe z zabudową jednostek transformatorowych o mocy 400 kVA, oraz nowe odcinki linii zasilających napowietrznych i kablowych 20 kV.

Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną dla obszaru Ziętek (ZK):
Zaleca się zasilanie z RE Pyskowice. Dla uzyskania dobrej jakości obsługi odbiorców oraz wysokiej pewności zasilania, konieczny jest remont i modernizacja istniejącej sieci 20 kV. W perspektywie niezbędna rozbudowa sieci 20 kV  -  potrzebne będą 4 stacje transformatorowe z możliwością zainstalowania jednostek transformatorowych o mocy do 400 kVA.

Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną dla obszaru Potępa (PA):
Zaleca się zasilanie z RE Pyskowice, konieczna poprawa niskiego obecnie standardu obsługi odbiorców i zwiększenie pewności zasilania. Niezbędna będzie modernizacja i remont istniejącej sieci 20 kV, a także jej rozbudowa o nowe stacje transformatorowe 20/0,4 kV i napowietrzne linie zasilające 20 kV  -  w perspektywie konieczne będzie 10 stacji transformatorowych z możliwością zabudowy jednostek transformatorowych o mocy 400 kVA.

Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną dla obszaru Żyłka (ZA):
Zaleca się zasilanie z RE Pyskowice, adaptacja istniejącej sieci 20 kV, a w perspektywie konieczne 6 stacji transformatorowych z jednostką o mocy 250 kVA.

Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną dla obszaru Odmuchów (OB.):
Zaleca się zasilanie układem sieci ze stacji transformatorowej i linii 20 kV. W perspektywie konieczna budowa 1 nowej stacji transformatorowej z jednostką o mocy 400 kVA oraz linii zasilającej 20 kV.

§42
ZAOPATRZENIE W GAZ

Źródłem gazu dla gminy Krupski Młyn jest stacja redukcyjno‑pomiarowa I. stopnia, przy ul. Kotowskiej w Tworogu oraz sieć średnioprężna Dn200, biegnąca z gminy Tworóg, przez Potępę, do Krupskiego Młyna.

Doprowadzenie gazu ziemnego wysokometanowego do wszystkich jednostek strukturalnych następuje przez odgałęzienia od ww. gazociągu tranzytowego, który na terenie gminy Krupski Młyn ma średnice Dn 200/160/110.

Odbiorcy są zasilani przez indywidualne reduktory ciśnienia.

Dostawa gazu obejmuje zapotrzebowanie na cele komunalno-bytowe, tj. przygotowanie posiłków na kuchniach 4-palnikowych z piekarnikiem oraz ciepłej wody użytkowej w przepływowych piecach wieloczerpalnych.

W celu wyeliminowania węglowych kotłowni w domach jednorodzinnych oraz kotłowniach osiedlowych, zabezpieczono zapotrzebowanie gazu na cele grzewcze dla 100 %  odbiorców. Ponadto sieć tranzytowa zapewnia dostawę gazu ziemnego do ZTS "Nitron SA" na cele technologiczne.

Zasady zaopatrzenia w gaz dla obszaru Krupski Młyn (KM):
Zaleca się zaopatrzenie z sieci Dn 160. Zaopatrzenie ZTS "Nitron SA" gazociągiem Dn 110, stanowiącym końcówkę sieci tranzytowej.

Zasady zaopatrzenia w gaz dla obszaru Ziętek (ZK):
Zaleca się zaopatrzenie z sieci Dn 200 przez 1 odgałęzienie sieci Dn 200. Przewiduje się podłączenie przysiółka Kanol do sieci na Ziętku.

Zasady zaopatrzenia w gaz dla obszaru Potepa (PA):
Zaleca się zaopatrzenie z sieci Dn 200 poprzez 5 odgałęzień sieci Dn 63.

Zasady zaopatrzenia w gaz dla obszaru Żyłka (ZA):
Zaleca się zaopatrzenie z sieci Dn 200 siecią Dn63 poprzez 1 odgałęzienie.

Zasady zaopatrzenia w gaz dla obszaru Odmuchów (OB.): 

Zaleca się zaopatrzenie z sieci Dn 200 siecią Dn 63 poprzez 1 odgałęzienie.

§43

ZAOPATRZENIE W CIEPŁO 

Potrzeby cieplne są zaspokajane poprzez kotłownie lokalne - opalane gazem oraz olejem, indywidualne - opalane paliwem stałym lub gazem oraz przez piece kaflowe opalane paliwem stałym lub w znikomej ilości zasilane energią elektryczną.

Kotłownie lokalne wraz z osiedlową siecią grzewczą o parametrach 90/70 0C są eksploatowane przez PEC „CIEPŁOGAZ” Sp. z o.o. w Krupskim Młynie.

Generalna zamiana paliwa stałego na gazowe w Krupskim Młynie, Ziętku i Potępie, oprócz efektu poprawy komfortu mieszkan, redukcji obsugi lokalnych źródeł ciepła, przyniosla istotną poprawę stanu powietrza atmosferycznego, dzięki obniżeniu wielkości emisji zanieczyszczeń.

Zasady zaopatrzenia w ciepło dla obszaru Krupski Młyn (KM):
Kotłownia lokalna o mocy całkowitej 2,0 MW,  opalana gazem ziemnym oraz olejem w okresie szczytowym, zlokalizowana przy ul. Tarnogórskiej. Zasila 33 budynki mieszkalne przy ul. Prusa, Słowackiego, Dąbrowskiego i Grzegorzewskiej oraz Ośrodek Zdrowia, Szkołę Podstawową i pawilony handlowe przy ul. Tarnogórskiej. Moc wykorzystana kotłowni - 1,7 MW. Ciepła woda użytkowa w w/w budynkach jest przygotowana elektrycznie w bojlerach elektrycznych.  

Kotłownia lokalna o mocy całkowitej 2,24 MW, opalana gazem oraz olejem w okresie szczytowym, zlokalizowana przy ul. Leśmiana. Zasila 30 budynków mieszkalnych Osiedla W-70, usytuowanych przy ul. Kasprowicza, Leśmiana, Buczka, Świerczewskiego, 1 Maja, Mickiewicza, K. Miarki oraz obiekty mieszkalne i usługowe przy ul. Głównej. Moc wykorzystana kotłowni 2,0 MW.

Woda ciepła w budynkach mieszkalnych jest przygotowana w wymiennikowniach, wyposażonych w zasobniki lub wymienniki przepływowe. W celu wykorzystania mocy istniejących kotlowni lokalnych, przewiduje sie podlączenie domów mieszkalnych usytuowanych po prawej stronie ulicy Tarnogórskiej oraz Ośrodka Rekreacyjnego przy stadionie sportowym, do istniejących sieci.

Pozostałe budownictwo mieszkalne typu jednorodzinnego posiada indywidualne kotłownie opalane węglem lub gazem. Zaklady Tworzyw Sztucznych  „Nitron” eksploatują do celów c.o. zakładową kotłownię gazową o mocy 10,0 MW oraz  kotłownię parową do celów technologicznyych o mocy 6,0 MW, opalaną węglem. Planuje się rozbudowę kotłowni technologicznej do mocy 8,0 MW wraz z przejściem na zasilanie kotłowni gazem. Przewiduje się podłączenie budynków mieszkalnych przy ul. Zawadzkiego, Mickiewicza, Norwida, Sienkiewicza, Powstańców oraz Domu Kultury do sieci cieplnej Zakładów Tworzyw Sztucznych „Nitron”, doprowadzającej czynnik grzewczy o parametrach90/70 0 C, w ilości 0,80 MW – docelowo 1,4 MW.
Zasady zaopatrzenia w ciepło dla obszaru Ziętek (ZK):
 Budynki osiedla mieszkaniowego są wyposażone w trzy kotłownie lokalne o mocy 0,2 MW, 0,146 MW i 0,156 MW, zasilające 6 bloków mieszkalnych. Ciepła woda użytkowa jest przygotowywana indywidualnie w przepływowych ogrzewaczach elektrycznych. Przewiduje się zgazyfikowanie pozostałych budynków mieszkalnych,  opalanych obecnie węglem.
Zasady zaopatrzenia w ciepło dla obszaru Potępa (PA):
Z uwagi na charakter zabudowy jednorodzinnej, budynki mieszkalne mają kotłownie indywidualne, opalane węglem lub gazem. Obiekty należące do Gminy, takie  jak: Szkoła Podstawowa przy ul. Tarnogórskiej 12, Dom Kultury przy ul. Tarnogórskiej 2, są wyposażone we własne kotłownie gazowe.
Zasady zaopatrzenia w ciepło dla obszaru Żyłka (ZA), Odmuchów (OB.)
Z uwagi na brak sieci gazowej, wszystkie budynki są opalane paliwem stałym. W przypadku zgazyfikowania w/w przysiółków przewiduje się modernizację istniejących kotłowni węglowych na gazowe. 
§44
USUWANIE I UTYLIZACJA ODPADÓW

Odpady komunalne będą wywożone w sposób bezpieczny i kontrolowany przez przedsiębiorstwo specjalistyczne, wyłonione formą przetargu, poza gminę Krupski Młyn, na nowoczesne, uporządkowane składowisko. Odpady na terenie gminy zbierane będą selektywnie. Gospodarka odpadami skojarzona będzie z gospodarką osadami z oczyszczalni ścieków gminy Krupski Młyn. Istniejące nielegalne składowisko jest zlikwidowane.

§45
SIECI TELEKOMUNIKACYJNE

Potrzeby gminy Krupski Młyn w zakresie telekomunikacji są zaspokojone w pełnym zakresie i nie przewiduje się rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, chociaż w przyszłości (w uzasadnionych wypadkach) dopuszcza się taką możliwość.

Rozdział X.

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomości, których wartość wzrosła w związku z uchwaleniem planu.
§46

1. Ustala się, że dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krupski Młyn przyjmuje się stawkę procentową (służącą naliczeniu opłaty, o której mowa w Art.10. ust.3. ustawy), w wysokości 0%. 

2. Stawka procentowa, o której mowa w ust.1 ustalono w oparciu o przesłanki, według których po uchwaleniu planu nastąpi niejednakowy wzrost wartości nieruchomości dla wszystkich stref.

Rozdział XI.

Przepisy przejściowe końcowe.
§47

1. W obszarze opracowania planu tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krupski Młyn podjętego uchwałą Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 26.05.1994 Nr XXV/167/94.

2. Uchwała podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Katowickiego i ogłoszeniu na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy Krupski Młyn. Informacja o uchwaleniu planu zostanie ogłoszona także w prasie lokalnej. 

3. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy Krupski Młyn.

4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego
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