UCHWALA NR XI1/85/19
RADY GMINY KRUPSKI MLYN

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krupski Mlyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22019, poz. 506 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2019,
poz. 1182 z p6zn.zm.), na wniosek Wojta Gminy, Rada Gminy Krupski Miyn

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krupski
Mtyn”, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krupski Miyn.

§ 3. Traci moc uchwata XXXIX/280/2002 Rady Gminy Krupski Mtyn z dnia 27 czerwca 2002 roku w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krupski Mtyn.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego, z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2020 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Dawydzik
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/85/19
Rady Gminy Krupski Mtyn
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Krupski Mlyn

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady ikryteria wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Krupski Mtyn osobom o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych.

2. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, wzgledem ktorych konieczno$§¢ wynajmu lokalu wynika
bezposrednio z ustawy oraz osobom, ktore spetniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobg, ktora jednoczesnie
spetnia opisane w Rozdziale II kryterium dochodowe oraz co najmniej jedno z kryteriow kwalifikacyjnych,
opisanych w Rozdziale II1.

4. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony, nie dluzszy niz 24 miesiace.

5. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski osob, ktore w ostatnich 10 latach zbyly lokal lub budynek mieszkalny
lub zrzekly si¢ praw do nich na rzecz oséb trzecich.

Rozdzial 2.
WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE W NAJEM
LUB PODNAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY
I NAJEM SOCJALNY LOKALU ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO
UZASADNIAJACA STOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU

§ 2. 1. Oddanie lokalu w najem lub w podnajem na czas nieoznaczony moze nastapic jezeli miesieczny dochod
gospodarstwa domowego, przypadajacy s$rednio na jednego czlonka tego gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku lub przedstawienia wnioskodawcy zadania aktualizacji
informacji o dochodach, nie przekracza:

1) 350 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 250 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku
i przed zawarciem umowy o najem lokalu.

2. Oddanie lokalu w najem socjalny na czas oznaczony moze nastgpi¢ jezeli miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego, przypadajacy $rednio na jednego cztonka tego gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku onajem lub przedstawienia wnioskodawcy zadania
aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza:

1) 150 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100 % najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku
i przed zawarciem umowy o najem lokalu.

3.Za dochdod, oktéorym mowa wust. 112 uwaza si¢ dochdd wrozumieniu ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie obnizek czynszu w wysokosci:

1) 5 % stawki bazowej czynszu obowigzujgcej w zasobie komunalnym, jezeli miesi¢czny dochéd gospodarstwa
domowego przypadajacy $rednio na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 75 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym,
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2) 10 % stawki bazowej czynszu obowigzujacej w zasobie komunalnym, jezeli miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego przypadajacy S$rednio na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

a) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
WARUNKI ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY

§ 3. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
w szczegolnosci spetnianie co najmniej jednego z ponizszych:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 12 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub 20 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zty stan techniczny lokalu zagrazajacy zdrowiu badz zyciu mieszkancow,

3) niedostosowanie lokalu do potrzeb wynikajacych zudokumentowanych warunkéw zdrowotnych badz
niepetnosprawnosci,

4) brak odrebnego pomieszczenia kuchni lub wezta sanitarnego.

Rozdzial 4.
KRYTERIA WYBORU OS(')B, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY
NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I UMOWY NAJMU SOCJALNEGO LOKALU

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przyshuguje osobie, ktora spelnia
ponizsze warunki:

1) kryterium dochodowe okreslone w § 2 ust. 1;

2) co najmniej jeden z warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacy wnioskodawce do ich poprawy zgodnie
z Rozdziatem III;

3) jest mieszkancem Gminy Krupski Mtyn z minimum 3-letnim okresem zamieszkiwania potwierdzonym statym
zameldowaniem;

4) jest mieszkancem gminy, ktory utracit lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, w szczegdlno$ci pozaru,
kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

lub

5) jest osoba, ktora opuscita Dom Dziecka, inng placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem petoletnosci ijest pelng sierota, badz nie ma mozliwosci powrotu do rodziny,
a wniosek o wynajem lokalu zlozyla nie pdzniej niz w terminie 24 miesigcy po opuszczeniu placowki pod
warunkiem zamieszkiwania na terenie Gminy Krupski Mtyn przed umieszczeniem w jednej z powyzszych
placowek. Kryteria wskazane w pkt 1), 2) i 3) muszg by¢ spelniane tacznie.

W pierwszej kolejno$ci umowe najmu zawiera si¢ z osobg wskazang w punkcie 4) badz 5).
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie:
1) ktora spetnia kryterium dochodowe okre§lone w § 2 ust. 2;

2) wzgledem ktorej sad w prawomocnym wyroku o oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do socjalnego najmu
lokalu;

3) ktora doznata w rodzinie udokumentowanej przemocy,

4) ktora utracita lokal na skutek zdarzenia losowego.
Umowe najmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci zawiera si¢ z osobg posiadajacg prawomocny
wyrok sadu, a w nastgpnej kolejnosci z osobami spetniajacymi warunek dochodu wskazany w pkt 1) oraz
jeden z warunkoéw pozostatych pkt 3) badz pkt 4).

Rozdzial 5.
WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
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ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI NALEZACYCH DO TEGO
ZASOBU A OSOBAMI ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH ZASOBACH

§ 5. 1. Gmina moze dokonywaé¢ zamiany polegajacej na wynajeciu przez Gming wolnego lokalu w zamian za
dotychczas zajmowany lokal i wynaja¢ najemcy inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
w przypadku gdy w wyniku zamiany wolny pozostaje lokal o wiekszej powierzchni.

2. Najemcy lokali posiadajacy tytul prawny do zajmowanych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy moga ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ lokali W oparciu
o ztozone wnioski na zasadzie poprawy warunkow mieszkaniowych.

3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywaé
zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wilasciciela tych
Zasobow.

4.Zgode na dokonanie zamiany lokali wydaje Wojt Gminy po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokali mieszkalnych jest brak zaleglo$ci czynszowych
wnioskodawcy, ktory w wyniku zamiany otrzymuje lokal o wyzszym standardzie lub o wigkszej powierzchni.

6. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotow zdawczo-
odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we wniosku o0 zamiang
1 przyjecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

7. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 1.

Rozdzial 6.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI
ZAWIERANY NA CZAS NIEOZNACZONY I NAJEM SOCJALNY LOKALIORAZ SPOSOB
PODDAWANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 6. 1. Postgpowanie w sprawie wynajmu lokalu rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o wynajem lub wzajemna
zamian¢ lokalu komunalnego. Wzo6r wniosku o wynajem lokalu lub zamiang¢ lokalu okre$la Zarzadzenie Wojta
Gminy.

2. Sktadajacy wniosek wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

3. Wniosek rozpatrywany jest na podstawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niniejszych zasad.

4. Ztozone wnioski po ich weryfikacji zostajag wprowadzone do rejestru, o ktorym mowa w ust. 5.

5. Rejestr 0osob do wynajmu lokali mieszkalnych sporzadza i prowadzi komoérka urzgdu gminy wiasciwa do
spraw lokalowych — referat gospodarki komunalnej i mieszkaniowe;j.

6. Wskazania os6b do otrzymania mieszkania, na podstawie wnioskow wpisanych do rejestru,
o ktorym mowa w ust. 4 dokonuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana Zarzagdzeniem W¢jta Gminy.

7. Decyzje o wynajmie mieszkan podejmuje Wojt Gminy w oparciu o opini¢ przedstawiong przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniowa. Zatwierdzona przez Wojta Gminy lista osob, ktore wskazane zostaty do wynajmu wolnych
lokali jest jawna ipodlega ogloszeniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy na okres 7 dni.

8. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowe] 1materialnej w zakresie niezbednym do rozpatrzenia wniosku
izawarcia umowy lokalu wuprawnia Wojta Gminy badz Spoteczna Komisje  Mieszkaniowa
do pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

9. W sytuacji powzigcia watpliwosci co do danych zawartych we wniosku Wojtowi Gminy oraz Komisji,
o ktéorej mowa w ust. 6 przystuguje prawo wezwania wnioskodawcy do wyjasnienia tresci dokumentéw badz
ztozenia dodatkowych dokumentéw nie wymaganych na etapie zlozenia wniosku, a bedacych niezbednymi do
ustalenia stanu faktycznego — pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.
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10. Wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji zlozonego wniosku, w sytuacji zmiany
sytuacji materialnej lub zyciowej. Obowiazek uwaza si¢ za spelniony w przypadku zlozenia aktualizacji wniosku
0 najem/zamiang lokalu komunalnego co najmniej jeden raz w roku.

11. Brak aktualizacji wniosku jest jednoznaczny z rezygnacja z ubiegania si¢ o wynajem lub zamiang lokalu, co
skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

12. Nie przyjecie dwoch ofert wynajmu lokalu powoduje skreslenie z rejestru oséb oczekujagcych na najem
lokalu komunalnego.

Rozdzial 7.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTg’)RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

§ 7. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktéorego najem
nie wstapity po S$mierci najemcy na podstawie przepisu art. 691 Kodeksu cywilnego, zobligowane sa do
opuszczenia zajmowanego lokalu lub ztozenia wniosku o najem lokalu.

2. Nawigzanie stosunku najmu lokalu mieszkalnego moze nastapic na rzecz:

1) os6b bliskich gtownemu najemcy, pozostatych bez tytutu prawnego w lokalu po $mierci gldéwnego najemcy,
ktére nie nabyly uprawnien do wstapienia w stosunek najmu na podstawie przepisu art. 691 Kodeksu
cywilnego,

2) osob bliskich gléownemu najemcy, ktore pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtownego  najemcy
z lokalu

3. Nawigzanie stosunku najmu wobec 0sob wskazanych w ust. 2 moze nastapi¢ w sytuacji spelniania przez te
osoby tacznie nizej wymienionych warunkow:

1) spetnianie kryterium dochodowego wskazanego w § 2 ust.1;

2) faktyczne zamieszkiwanie wraz z najemcg do chwili jego $mierci badz wyprowadzenia si¢ z lokalu, przez okres
co najmniej 3 lat;

3) brak tytulu prawnego wnioskodawcy, badz wspodimatzonka do innego lokalu badz budynku mieszkalnego
stanowigcego majatek wspolny badz odrebny wspotmatzonka;

4) regulowanie na biezaco nalezno$ci zwigzanych z lokalem, wzgledem ktorego ustalane jest prawo nawigzania
najmu, ustalonych w oparciu o wszystkie osoby objete wnioskiem o nawigzanie stosunku najmu.

Rozdzial 8.
WARUNKI, JAKIE MUSI SPEENIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH,
Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB WYNIKAJACYCH Z RODZAJU
NIEPELNOSPRAWNOSCI

§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetniac lokal wskazany dla 0séb niepetnosprawnych:
1) usytuowanie lokalu winno by¢ na najnizszej kondygnacji nadziemnej w budynku,
2) lokal winien posiada¢ wlasng tazienke,
3) lokal winien by¢ wyposazony w centralne ogrzewanie.

2. Za zgoda osoby niepetnosprawnej mozliwy jest wynajem lokalu nie spetniajacego warunkéw wskazanych
w ust. 1.

Rozdzial 9.
ZASADY PRZEZNACZANIA LOKALI NA REALIZACJE ZADAN PRZEWIDZIANYCH W USTAWIE
O POMOCY SPOLECZNEJ ORAZ USTAWIE O WSPIERANIU RODZINY ISYSTEMIE PIECZY
ZASTEPCZEJ

§9.1. Z mieszkaniowego =zasobu Gminy jeden lokal przeznacza si¢ na mieszkanie chronione,
na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spoleczne;j.

2. Jednostka, o ktérej mowa w ust. 1 dysponuje przekazanym lokalem na cele mieszkania chronionego na
warunkach okreslonych niniejsza uchwala w oparciu 0 umoweg zawierang na czas okreslony.
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3. Mozliwos$¢ zamieszkania w mieszkaniu chronionym dotyczy osob zagrozonych ubdstwem, marginalizacja
i wykluczeniem spotecznym, wymagajacych wsparcia, anie bedacych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych przy pomocy wlasnych uprawnien, zasoboéw i mozliwosci.

4. Jednostka uiszcza czynsz oraz obowigzana jest wnosi¢ na biezaco oplaty eksploatacyjne zwigzane
z uzywaniem lokalu o statusie mieszkania chronionego.
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