
 
Uzasadnienie 

do uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) 

  

Podstawę wszczęcia procedury planistycznej związanej z opracowaniem przedmiotowego miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi uchwała Nr XXVIII/202/17 Rady Gminy Krupski Młyn 
z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 

 Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który swoim zasięgiem obejmuje obszar 
w granicach administracyjnych gminy,  jest: 

-dostosowanie ustaleń oraz formy zapisu do aktualnie obowiązujących zasad i reguł prawnych, 

-uzupełnienie opracowania o obowiązujące elementy dziedzictwa kulturowego, środowiska naturalnego oraz 
struktury mogące powodować ograniczenia w zagospodarowaniu lub użytkowaniu terenu, 

-waloryzacja obowiązującego przeznaczenia terenu pod kątem potrzeb i możliwości zagospodarowania, 

-doprecyzowanie zasad zagospodarowania terenu, 

-koncentracja zabudowy wokół istniejącego zagospodarowania i systemów infrastruktury technicznej 
z jednoczesnym maksymalnym ograniczeniem urbanizacji na obszary cenne przyrodniczo. 

I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. W ramach procedowanego planu miejscowego: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez określenie linii rozgraniczającej 
tereny o różnym przeznaczaniu i różnych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu 
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu; 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustaleń planu do aktualnego 
zagospodarowania oraz określenie zasad realizacji zabudowy z uwzględnieniem parametrów i formy 
architektonicznej istniejącej struktury budowlanej; 

3)wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych poprzez: 

-wprowadzenie zakazu realizacji przedsięwzięć powodujących przekroczenie standardów jakości środowiska 
określonych w przepisach odrębnych, 

-kwalifikację akustyczną poszczególnych terenów, 

-uwzględnienie ograniczeń wynikających z form ochrony przyrody oraz obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej poprzez 
wskazanie występujących w granicach opracowania: 

-zabytków wpisanych do rejestru zabytków, 

-zabytków ujętych w gminnej ewidencji zabytków, 

-zabytków archeologicznych, 

oraz określenie zasad ich ochrony; 

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
niepełnosprawnych poprzez: 

-wprowadzenie zasad ochrony środowiska, 
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-ograniczenie możliwości realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

-zakaz realizacji nowych oraz uwzględnienie bezpiecznej odległości od istniejących zakładów stwarzających 
zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 

-ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową; 

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystując istniejące elementy wyposażenia technicznego 
i zagospodarowania terenu; 

7)prawo własności określając przeznaczenie terenu z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania oraz 
aktualnego sposobu wykorzystywania nieruchomości; 

8)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa dokonując uzgodnień w przedmiotowym zakresie oraz 
uwzględniając wynikające z nich uwagi dotyczące poszczególnych zapisów planu; 

9)potrzeby interesu publicznego poprzez: 

-określenie dostępności komunikacyjnej i infrastrukturalnej wyznaczonych terenów zabudowy, 

-uwzględnienie struktur podlegających ochronie oraz ograniczenie możliwości ich zagospodarowania; 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 
określając możliwość wyposażenie terenów w sieci i urządzenia infrastruktury technicznej oraz precyzując 
zasady ich realizacji; 

11)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej poprzez zawarte 
w obwieszczeniach i ogłoszeniach prasowych informacje dotyczące poszczególnych etapów procedury, 
możliwości zapoznania się z dokumentacją sprawy jak również formy i zakresu wypowiedzenia; 

12)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez zastosowanie 
do czynności formalno-prawnych określonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak również zgodnie z art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej 
oceny oddziaływania na środowisko; 

13)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności poprzez 
wykorzystanie istniejącej sieci wodociągowej. 

2. Ustalając przeznaczenie terenu, a także określając jego zasady zagospodarowania, Wójt Gminy Krupski 
Młyn zważył interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzględnił uwarunkowania ekonomiczne, 
środowiskowe i społeczne rozpatrywanego obszaru. 

3. Umożliwiając sytuowanie nowej zabudowy uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, efektywnego 
gospodarowanie przestrzenią oraz jej walory ekonomiczne - określone przeznaczenie terenu wraz z właściwymi 
dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu koncentrację, intensyfikację i uzupełnienie zabudowy 
w sąsiedztwie istniejącej tkanki budowlanej. 

II. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zgodnie z analizą zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krupski Młyn obejmującą ocenę 
aktualności obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego - uchwała Nr XLIV/358/14 Rady Gminy Krupski 
Młyn z dnia 27 maja 2014 r. stwierdzono konieczność aktualizacji ustaleń miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego oraz aktualność studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego jednocześnie wskazując, iż w przypadku studium najwłaściwszym wskaźnikiem w celu 
określenia potrzeby modyfikacji uznaje się ilość i zasadność wniosków o zmianę zagospodarowania. Odnosząc 
się do powyższych wskazań Gmina Krupski Młyn opracowała nowe Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego przyjęte uchwałą Nr XXVII/190/17 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 
28 lutego 2017 r. Przedmiotowe opracowanie spełniając wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbiór 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 1FADD3B6-0BAE-4AF8-AD13-BFECB60BE2B2. Podpisany Strona 2



wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego będących podstawą do określenia 
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

III. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Potencjalne dochody i wydatki z tytułu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
określono w ramach Prognozy skutków finansowych zawierającej informacje o przewidywanych 
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwiązań przestrzennych. 

Wykonana symulacja skutków realizacji ustaleń planu wykazała, iż procedowane opracowanie wywołuje 
zarówno zyski jak i obciążenia finansowe dla budżetu gminy. Powyższe wskazanie związane jest 
w szczególności z zakładanym wzrostem podatku od nieruchomości oraz koniecznością rozbudowy sieci 
infrastruktury technicznej. 

Mając na uwadze niepewność zdarzeń oraz konieczność oceny rzeczoznawczej względem aktualnych ustaleń 
planu opracowana prognoza skutków finansowych nie zawiera jednoznacznych wskazań dotyczących 
możliwości wpływów do budżetu z tytułu opłaty planistycznej oraz obciążeń wynikających z ewentualnych 
odszkodowań związanych z obniżeniem wartości nieruchomości określając jedynie obszary, w których 
przedmiotowe zdarzenia mogą wystąpić. 

Uwzględniając powyższe w szczególności realizację ustalonych celów związanych z aktualizacją 
dotychczasowych zasad zagospodarowania stwierdzono, iż zamierzenia proponowane w ramach 
procedowanego planu miejscowego są zasadne i społecznie uzasadnione. 
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