Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503)

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi uchwata Nr XXVIII/202/17 Rady Gminy Krupski Miyn
zdnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry swoim zasiegiem obejmuje obszar
w granicach administracyjnych gminy, jest:

-dostosowanie ustalen oraz formy zapisu do aktualnie obowigzujacych zasad i regul prawnych,

-uzupetnienie opracowania o obowigzujace elementy dziedzictwa kulturowego, srodowiska naturalnego oraz
struktury mogace powodowa¢ ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu terenu,

-waloryzacja obowigzujacego przeznaczenia terenu pod katem potrzeb i mozliwosci zagospodarowania,
-doprecyzowanie zasad zagospodarowania terenu,

-koncentracja zabudowy wokoét istniejacego zagospodarowania isystemow infrastruktury technicznej
z jednoczesnym maksymalnym ograniczeniem urbanizacji na obszary cenne przyrodniczo.

I. Sposéb realizacji wymogoéw  wynikajacych zart.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach procedowanego planu miejscowego:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajacej
tereny o réoznym przeznaczaniu i ré6znych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy zuwzglgdnieniem parametrow i formy
architektonicznej istniejacej struktury budowlanej;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
1 lesnych poprzez:

-wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych,

-kwalifikacje akustyczng poszczegdlnych terendw,

-uwzglednienie ograniczen wynikajacych z form ochrony przyrody oraz obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
wskazanie wystepujacych w granicach opracowania:

-zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,
-zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
-zabytkéw archeologicznych,

oraz okreslenie zasad ich ochrony;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez:

-wprowadzenie zasad ochrony $rodowiska,

1d: IFADD3B6-0BAE-4AF8-AD13-BFECB60BE2B2. Podpisany Strona 1



-ograniczenie mozliwosci realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

-zakaz realizacji nowych oraz uwzglednienie bezpiecznej odlegtosci od istniejacych zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

-ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;

7T)prawo wilasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz
aktualnego sposobu wykorzystywania nieruchomosci;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa dokonujagc uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegolnych zapisow planu;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez:
-okreslenie dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej wyznaczonych terenéow zabudowy,
-uwzglednienie struktur podlegajacych ochronie oraz ograniczenie mozliwosci ich zagospodarowania;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji  elektronicznej poprzez zawarte
w obwieszczeniach i ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegdlnych etapow procedury,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie  jawno$ci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych  poprzez  zastosowanie
do  czynnos$ci  formalno-prawnych  okre$lonych  wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez zgodnie zart.21, 39154 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac jego zasady zagospodarowania, Wéjt Gminy Krupski
Mtyn zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu koncentracje¢, intensyfikacj¢ iuzupelnienie zabudowy
w sasiedztwie istniejacej tkanki budowlane;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krupski Mtyn obejmujaca ocene
aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr XLIV/358/14 Rady Gminy Krupski
Miyn zdnia 27 maja 2014 r. stwierdzono koniecznos¢ aktualizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jednoczesnie wskazujac, iz w przypadku studium najwlasciwszym wskaznikiem w celu
okreslenia potrzeby modyfikacji uznaje si¢ ilo$¢ i zasadno$¢ wnioskdw o zmiang¢ zagospodarowania. Odnoszac
sie¢ do powyzszych wskazan Gmina Krupski Mtyn opracowala nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr XXVII/190/17 Rady Gminy Krupski Mtyn z dnia
28 lutego 2017 r. Przedmiotowe opracowanie speiniajac wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbior
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wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono wramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Wykonana symulacja skutkéw realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie wywotuje
zarowno zyski jak iobcigzenia finansowe dla budzetu gminy. PowyzZzsze wskazanie zwigzane jest
w szczegolnosci z zaktadanym wzrostem podatku od nieruchomosci oraz koniecznosciag rozbudowy sieci
infrastruktury techniczne;.

Majac na uwadze niepewno$¢ zdarzen oraz koniecznos¢ oceny rzeczoznawczej wzgledem aktualnych ustalen
planu opracowana prognoza skutkéw finansowych nie zawiera jednoznacznych wskazan dotyczacych
mozliwosci wptywow do budzetu z tytulu optaty planistycznej oraz obcigzen wynikajacych z ewentualnych
odszkodowan zwigzanych z obnizeniem warto$ci nieruchomo$ci okreslajac jedynie obszary, w ktorych
przedmiotowe zdarzenia moga wystapic.

Uwzgledniajac powyzsze w szczegdlnosci realizacje ustalonych celow zwigzanych z aktualizacja
dotychczasowych zasad zagospodarowania stwierdzono, 1z zamierzenia proponowane Ww ramach
procedowanego planu miejscowego sa zasadne i spotecznie uzasadnione.
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