Zatacznik

do Uchwaty Nr X/70/11
Rady Gminy Krupski Miyn
z dnia 28 czerwca 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRUPSKI MLYN
NA LATA 2011 - 2015

Rozdzial 1. Prognoza dotycz aca wielko $ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
aminy w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i

pozostate lokale mieszkalne

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Krupski Miyn

§1

Wielko $¢€ zasobu mieszkaniowego
objety wieloletnim programem tworzg lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy oraz lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspétwtasnosé Gminy i innych podmiotéw.
ZasOb mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2010r. tworzy ogétem 378 lokali
mieszkalnych o fgcznej powierzchni 16 192,95 m?, usytuowanych w 44 budynkach, w tym:
a/ 203 lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych 100% witasno$¢ Gminy
o tacznej powierzchni 7 613,87 m2
b/ 175 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnotowych (wspolnoty mieszkaniowe)
o0 tacznej powierzchni 8 579,08 m2 .
Zestawienie zasobéw mieszkaniowych zawierajg ponizsze wykazy.

ZESTAWIENIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
W BUDYNKACH STANOWI ACYCH 100% WEASNO SC GMINY KRUPSKI MLYN

Lp. | ADRES BUDYNKU LICZBA LICZBA LOKALI | POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
LOKALI KOMUNALNYCH OGOLEM LOKALI

OGOLEM KOMUNALNYCH
1. | ul. Buczka 4 12 12 556,0 556,0
2. | ul. Buczka 6 12 12 556,0 556,0
3. | ul. Buczka 8 12 12 556,0 556,0
4. | ul. Gléwna 2 2 167,46 167,46
5. | ul. Mickiewicza 1 28 28 712,73 712,73
6. | ul. Gléwna 4A 1 1 40,73 40,73
7. | ul. Zietek 3 18 18 870,84 870,84
8. | ul Zietek 5 27 27 1217,59 1217,59
9. | ul Zietek 7 27 27 1 180,56 1 180,56
10. | ul. Zietek 8 18 18 780,82 780,82
11. | ul. Dgbrowskiego 2 2 2 101,34 101,34
12. | ul.Swierczewskiego2 2 2 136,70 136,70
13. | Kol. Zietek 1 22 22 445,01 445,01
14. | ul. Krasickiego 7 20 20 292,09 292,09
RAZEM 203 203 7 613,87 7 613,87

Strona 1z 10




ZESTAWIENIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W GMINIE KRUPSKI MLYN

Lp. ADRES BUDYNKU LICZBA LICZBA LICZBA POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
LOKALI LOKALI LOKALI OGOLEM LOKALI
OGOLEM | KOMUNALNYCH | PRYWATN KOMUNALNYCH
YCH

1. ul. Buczka 2 6 2 4 306,25 97,25
2. ul. Buczka 3 18 3 15 790,58 139,00
3. ul. Buczka 5 18 4 14 790,58 192,00
4, ul. Gtéwna 3 3 1 2 267,56 77,46
5. ul. Sienkiewicza 1 4 1 3 294,90 69,90
6. ul. Sienkiewicza 4 6 1 5 354,10 65,00
7. ul.Powstancéw Slqskich 2 10 2 8 548,00 108,60
8. ul.Powstancéw Slqskich 3 6 2 4 414,81 156,71
9. ul. Zawadzkiego 1 3 2 1 218,91 145,41
10. | ul. Zawadzkiego 4 7 3 4 522,54 171,44
11. | ul. Zawadzkiego 7 4 2 2 265,87 130,86
12. | ul. Zawadzkiego 8 3 1 2 199,70 59,10
13. | ul. Norwida 3 3 2 1 205,40 144,31
14. | ul. Mickiewicza 7 2 1 1 125,10 63,10
15. | ul. Mickiewicza 7A 2 1 1 125,50 63,00
16. | ul. Grzegorzewskiej 3 4 1 3 258,23 66,21
17. | ul. Kasprowicza 1-7 24 3 21 1 246,88 149,54
18. | ul. Kasprowicza 9-15 24 5 19 1 246,76 278,66
19. | ul. Kasprowicza 17-23 24 8 16 1 246,92 421,88
20. | ul. 1-go Maja 5 4 1 3 279,70 68,70
21. | ul. Gtbwna 12 6 3 3 323,75 161,65
22. | ul. Zietek 2 12 11 1 540,22 489,67
23. | ul. Zietek 4 18 15 3 838,46 710,61
24. | ul. Zietek 6 27 23 4 1 160,92 978,26
25. | ul. Zietek 11 18 16 2 781,62 699,42
26. | ul. Zietek 13 18 17 1 763,30 717,33
27. | ul. Zietek 16 20 16 4 1171,47 914,95
28. | ul. Zietek 17 27 25 2 1163,01 1 069,07
29. | ul. Sportowa 1 5 2 3 252,97 97,30
30. | ul. Zyika 1 4 1 3 315,40 72,69

RAZEM 330 175 155 17 019,43 8 579,08

3. W ogdle zasobu lokali mieszkalnych Gminy, tj. 378 lokali zaséb lokali socjalnych tworzy 37 lokali.

4. Przewiduje sie, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2011-2015 bedzie ulegaé
zmniejszeniu w zwigzku z kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych.

5. Nie planuje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych ani tez przejmowania mieszkan
od innych podmiotéw, natomiast wobec rosngcego zapotrzebowania na lokale socjalne uznaje sie
za konieczne zwiekszenie ich liczby poprzez przekwalifikowanie na socjalne lokali wchodzacych

w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Krupski Miyn.

6. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

rok
lokale 31.12.2010 | 2011 2012 2013 2014 2015
1) lokale mieszkalne 378 373 368 363 358 353
2) w tym lokale socjalne 37 40 40 68 68 68

Strona 2z 10




§2

Okre $lenie stanu technicznego zasobu

1. Stan techniczny budynkow i lokali w zasobach stanowigcych wlasnosé Gminy oraz stanowigcych
wspotwtasnosé Gminy jest na skutek prowadzonej przez Gmine Krupski Miyn gospodarki
mieszkaniowej na ogét dobry. Zasoby mieszkaniowe Gminy zostaly wzniesione w wiekszosci
w latach 1950-1960. Tylko kilka budynkéw pochodzi z poczatkowych lat ubiegtego wieku,
mimo to znajdujg sie one w dobrym badz srednim stanie technicznym.

2. Ocena stanu technicznego budynkéw mieszkalnych (stan na dzien 31.12.2010 r.) przedstawia sie
nastepujaco:
OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Lp. | Adres budynku | RODZAJ WYPOSAZENIA | STAN TECHNICZNY
Budynki komunalne z lokalami socjalnymi (lokale socjalne)

1. | ul. Krasickiego 7 inst. elektr. + wsp. faz. + w ¢ + wod-kan. sredni
2. | Kol. Zietek bl. 1 inst. elektr. + wsp. faz. + w ¢ + wod-kan. sredni
Pozostate lokale w budynkach komunalnych

3. | Kol. Zietek bl.3 B sredni
4. | Kol. Zietek bl.5 B Sredni
5. | Kol. Zietek bl.7 C dobry
6. | Kol. Zietek bl.8 C dobry
7. | ul. Buczka 4 C +c.w.u. dobry
8. | ul. Buczka 6 C +c.w.u. dobry
9. | ul. Buczka 8 C +c.w.u. dobry
10. | ul. Mickiewicza 1 A+ c.w.u. Sredni
11. | ul. Gléwna 4A A +c.w.u. Sredni
12. | ul. Gtéwna 9 A+ c.w.u. Sredni
13. | ul. Swierczewskiego 2 A +C.w.U. dobry
14. | ul. Dgbrowskiego 2 A dobry
Pozostate lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

15. | ul. Zietek bl. 2 C dobry
16. | ul. Zietek bl. 4 C dobry
17. | ul. Zietek bl. 6 C dobry
18. | ul. Zietek bl. 11 C dobry
19. | ul. Zietek bl. 13 C dobry
20. | ul. Zietek bl. 16 C dobry
21. | ul. Zietek bl. 17 C dobry
22. | ul. Buczka 2 A Sredni
23. | ul. Buczka 3 C +c.w.u. dobry
24. | ul. Buczka 5 C +c.w.u. dobry
25. | ul. Gtéwna 3 A dobry
26. | ul. Sienkiewicza 1 A dobry
27. | ul. Sienkiewicza 4 A dobry
28. | ul. Powstancow $l. 2 A dobry
29. | ul. Powstancow $SI. 3 A dobry
30. | ul. Zawadzkiego 1 A dobry
31. | ul. Zawadzkiego 4 A dobry
32. | ul. Zawadzkiego 7 A dobry
33. | ul. Zawadzkiego 8 A Sredni
34. | ul. Norwida 3 A dobry
35. | ul. Mickiewicza 7 A dobry
36. | ul. Mickiewicza 7A A dobry
37. | ul. Kasprowicza 1-7 A+ c.w.u. dobry
38. | ul. Kasprowicza 9-15 A+ c.w.u. dobry
39. | ul. Kasprowicza 17-23 A +c.w.u. dobry
40. | ul. 1-go Maja 5 A+ c.w.u. dobry
41. | ul. Gtéwna 12 A+ c.w.u. Sredni
42. | ul. Zytka 1 AiB $redni
43. | ul. Sportowa 1 AiB dobry
44. | ul. Grzegorzewskiej 3 A dobry
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A — instalacja elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, wc, fazienka i co.
B - instalacja elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, wc, tazienka
C - instalacja elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, wc, tazienka, co. i inst. gazowa

3. Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowiacych witasnos¢ badz wspotwtasnosé Gminy
Krupski Miyn przedstawia sie nastepujaco:

PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO W LATACH 2011- 2015

Lp. Adres budynku 2011, 2012, 2013r. 2014 r. 2015,
Budynki komunalne z lokalami socjalnymi

1. ul. Krasickiego 7 Sredni Sredni Sredni dobry dobry

2. | Kol. Zietek bl. 1 Sredni Sredni Sredni Sredni dobry
Pozostate budynki komunalne

3. | ul Zietek bl. 3 Sredni Sredni Sredni Sredni dobry

4. | ul. Zietek bl. 5 Sredni Sredni Sredni Sredni dobry

5. ul. Zietek bl. 7 dobry dobry dobry dobry dobry

6. ul. Zietek bl. 8 dobry dobry dobry dobry dobry

7. ul. Gtéwna 9 Sredni Sredni Sredni Sredni sredni

8. ul. Gtéwna 4A Sredni Sredni dobry dobry dobry

9. ul. Swierczewskiego 2 dobry dobry dobry dobry dobry
10. | ul. Mickiewicza 1 sredni Sredni Sredni Sredni sredni
11. | ul. Buczka 4 dobry dobry dobry dobry dobry
12. | ul. Buczka 6 dobry dobry dobry dobry dobry
13. | ul. Buczka 8 dobry dobry dobry dobry dobry
14. | ul. Dgbrowskiego 2 dobry dobry dobry dobry dobry
Pozostate lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

15. | ul. Zietek bl. 2 dobry dobry dobry dobry dobry
16. | ul. Zietek bl. 4 dobry dobry dobry dobry dobry
17. | ul. Zietek bl. 6 dobry dobry dobry dobry dobry
18. | ul. Zietek bl. 11 dobry dobry dobry dobry dobry
19. | ul. Zietek bl. 13 dobry dobry dobry dobry dobry
20. | ul. Zietek bl. 16 dobry dobry dobry dobry dobry
21. | ul. Zietek bl. 17 dobry dobry dobry dobry dobry
22. | ul. Buczka 2 Sredni Sredni dobry dobry dobry
23. | ul. Buczka 3 dobry dobry dobry dobry dobry
24. | ul. Buczka 5 dobry dobry dobry dobry dobry
25. | ul. Giéwna 3 dobry dobry dobry dobry dobry
26. | ul. Sienkiewicza 1 dobry dobry dobry dobry dobry
27. | ul. Sienkiewicza 4 dobry dobry dobry dobry dobry
28. | ul. Powstancéw $l. 2 dobry dobry dobry dobry dobry
29. | ul. Powstancow SI. 3 dobry dobry dobry dobry dobry
30. | ul. Zawadzkiego 1 dobry dobry dobry dobry dobry
31. | ul. Zawadzkiego 4 dobry dobry dobry dobry dobry
32. | ul. Zawadzkiego 7 dobry dobry dobry dobry dobry
33. | ul. Zawadzkiego 8 sredni Sredni Sredni Sredni sredni
34. | ul. Norwida 3 dobry dobry dobry dobry dobry
35 | ul. Mickiewicza 7 dobry dobry dobry dobry dobry
36. | ul. Mickiewicza 7A dobry dobry dobry dobry dobry
37. | ul. Kasprowicza 1-7 dobry dobry dobry dobry dobry
38. | ul. Kasprowicza 9-15 dobry dobry dobry dobry dobry
39. | ul. Kasprowicza 17-23 dobry dobry dobry dobry dobry
40. | ul. 1-go Maja 5 dobry dobry dobry dobry dobry
41. | ul. Gléwna 12 Sredni Sredni Sredni Sredni sredni
42. | ul. Zylka 1 $redni $redni $redni $redni $redni
43. | ul. Sportowa 1 dobry dobry dobry dobry dobry
44. | ul. Grzegorzewskiej 3 dobry dobry dobry dobry dobry
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Rozdziat 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikaj acy _ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§3
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych ustalane sg na
podstawie okresowych przegladéw technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.).

Podstawowym celem remontdw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i budynkéw
oraz 0soOb trzecich. W pierwszej kolejnosci realizowane bedg prace remontowe eliminujace
zagrozenie bezpieczehstwa, nastepnie o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej kolejnosci
remonty o charakterze modernizacyjnym.

Czes¢ budynkéw wymaga remontdw kapitalnych, termomodernizacji, kompleksowej wymiany
instalacji i stolarki otworowej oraz zmiany sposobu ogrzewania z indywidualnego weglowego na
ogrzewanie centralne. Na 44 budynki mieszkalne stanowigce wtasnosé i wspotwtasnosé Gminy,
4 budynki ogrzewane sg piecami (piece weglowe lub elektryczne), a pozostate w liczbie 40
Sg wyposazone w centralne ogrzewanie, w tym:

a) budynki przytaczone do sieci : 15

b) budynki ogrzewanych z kottowni lokalnych: 25.

Potrzeby remontowe w czesciach wspolnych budynkédw wspdlnot mieszkaniowych, ktorych
czlonkiem jest Gmina, ustalane sa przez zarzadcow i zarzady wspoélnot tych budynkéw. Zakres
prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, w ktérych Gmina posiada udziaty,
wynika z uchwat wspdélnot mieszkaniowych podjetych w tym zakresie.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
w odniesieniu do budynkdw stanowigcych wtasnos$¢ gminy przedstawia sie nastepujaco:

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMON TOW | MODERNIZACJI
W BUDYNKACH STANOWI ACYCH WEASNO SC GMINY

Adres budynku Rodzaj robot 2011 2012 2013 2014 2015

ul

. Buczka 4 - - - - -

ul

. Buczka 6 - - - - -

ul

. Buczka 8 - - - - -

ul

. Gtéwna 9 czesciowa wymiana X - - - -

instalacji elektrycznej

naprawa pokrycia - X X - -
dachowego i podbitki

naprawa obrobek - - X - -
blacharskich

naprawa tynku X X - -

wymiana stolarki X X X - -
otworowej

ul. Mickiewicza 1 remont schodéw, X - - - -

naprawa tynkow

wymiana stolarki
otworowej X X X - -
oraz prace zwigzane ze
zmiang sposobu
uzytkowania

termomodernizacja | ETAP Il ETAP
- - X X

ul. Gtéwna 4A Remont po powodzi X - - - -

ul. Zietek bl.3 wymiana stolarki - X

okiennej

Strona 5z 10




termomodernizacja X X X
ul. Zietek bl.5 wymiana stolarki X - - - -
okiennej
termomodernizacja X X X
ul. Zietek bl.7 - - - - -
ul. Zietek bl.8 - - - - -
ul. Dgbrowskiego 2 - - - - -
ul. Swierczewskiego 2 naprawa komina - X - - -
ul. Zietek bl.1 wymiana pokrycia - - X - -
dachowego
przemurowanie kominéw - - -
wentylacyjnych - X
stolarka otworowa - - X X
ul. Krasickiego 7 wymiana drzwi X - - -
wejsciowych -
remont tazienek X - - -
potozenie tynkéw oraz - - X - -
izolacja fundamentow

Zakres planowanych remontéw i modernizacji bedzie ulegat zmianom w przypadku braku $rodkéw
finansowych na ich realizacje badz zmiany priorytetéw.

Rozdziat 3. Planowana sprzeda z lokali

§4
Sprzeda z lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie w oparciu o zapisy uchwaly Rady Gminy Krupski Miyn
regulujgcej zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wkasnosé Gminy.

§5
Ograniczenia w sprzeda zy lokali mieszkalnych

1. Sprzedazy nie podlegajg samodzielne lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych wniosek

0 wykup mieszkania ztozyto mniej niz 50% najemcéw danego budynku.
2. Sprzedazy nie podlegajg réwniez lokale mieszkalne:

a/ wynajete na czas okreslony jako lokale socjalne,

b/ oddane w najem jako lokal zamienny na czas remontu lub modernizacji mieszkania poprzednio

zajmowanego.
86
Prognoza sprzeda zy

1. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego wraz z wskazaniem ilosci lokali wykupionych oraz
procentowym udziatem lokali wykupionych w ogélnej liczbie lokali obrazuje ponizsza tabela :

LICZBA LOKALI LICZBA %
Lp. ADRES BUDYNKU OGOLEM LOKALI LOKALI
WYKUPIONYCH WYKUPIONYCH

BUDYNKI WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH

1. ul. Buczka 2 6 4 67 %
2. ul. Buczka 3 18 15 75 %
3. ul. Buczka 5 18 14 67 %
4, ul. Gtéwna 3 3 2 67 %
5. ul. Sienkiewicza 1 4 3 75 %
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6. ul. Sienkiewicza 4 6 5 83 %
7. ul. Powstancow Slaskich 2 10 8 80 %
8. ul. Powstancow Slaskich 3 6 4 67 %
9. ul. Zawadzkiego 1 3 1 33 %
10. ul. Zawadzkiego 4 7 4 57 %
11. ul. Zawadzkiego 7 4 2 50 %
12. ul. Zawadzkiego 8 3 2 67 %
13. ul. Norwida 3 3 1 33 %
14. ul. Mickiewicza 7 2 1 50 %
15. ul. Mickiewicza 7A 2 1 50 %
16. ul. Grzegorzewskiej 3 4 3 75 %
17. ul. Kasprowicza 1-7 24 21 88 %
18. ul. Kasprowicza 9-15 24 19 79 %
19. ul. Kasprowicza 17-23 24 16 67 %
20. ul. 1-go Maja 5 4 3 75 %
21. ul. Gléwna 12 6 3 50 %
22. ul. Zietek 2 12 1 8 %
23. ul. Zietek 4 18 3 17 %
24. ul. Zietek 6 27 4 15%
25. ul. Zietek 11 18 2 11 %
26. ul. Zietek 13 18 1 6 %
27. ul. Zietek 16 20 4 20%
28. ul. Zietek 17 27 2 7%
29. ul. Sportowa 1 5 3 60 %
30. | ul Zytka 1 4 3 23 %
RAZEM 330 155

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania

najemcéw wykupem mieszkan.

3. Prognoze wielkosci sprzedazy lokali mieszkalnych na przestrzeni lat objetych programem obrazuje
ponizsza tabela:

Lata 2011 2012 2013 2014 2015
obowi gzywania programu
Prognozowana sprzeda z

lokali 5 5 5 5 5

4. Z zasobu mieszkaniowego liczacego 378 lokali w roku 2011 prognozuije sie, iz ha przestrzeni 5 lat,
objetych niniejszym programem, liczba lokali wykupionych wyniesie 25 lokali, a co za tym idzie zasob
mieszkan komunalnych zmniejszy sie do liczby 353.

Rozdziat 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni

1. Wysokos¢ czynszu za 1m?2

Zania czynszu

powierzchni

87

uzytkowej

Zasady ustalania stawki czynszowej

lokali

mieszkalnych stanowigcych

mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Wojt Gminy Krupski Mlyn w drodze zarzadzenia na podstawie

postanowien niniejszej uchwaty.
2. WOojt Gminy ustala stawke czynszu na okres co najmniej 1 roku.
3. Ustala sie nastepujace czynniki wptywajgce na warto$¢ uzytkowg lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy, wplywajace na poziom stawek czynszu za 1 m® powierzchni

uzytkowej lokali:

a) potozenie budynku,

b) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
¢) o0golny stan techniczny budynku,

Strona 7z 10




Uwzgledniajac w/wymienione czynniki przyjmuje sie za stawke bazowg dla lokali spetniajacych
nastepujace warunki:

a) potozonych w Krupskim Miynie,

b) wyposazonych w tazienke, wc, c.o., biezgcg wode i kanalizacje oraz energie elektryczna,

c) posiadajacych antene zbiorczg

d) zlokalizowanych w budynkach po termomodernizaciji.

Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu przy uwzglednieniu nastepujacych czynnikow:

1) Potozenie budynku:

a) Kolonia Zietek - stawka bazowa minus 5%
b) Sotectwo Potepa - stawka bazowa minus 10%
c) Przysiblek Zytka - stawka bazowa minus 20%

2) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:

a) brak instalacji c.o. - stawka bazowa minus 20%
b) brak anteny zbiorczej - stawka bazowa minus 5%
c) brak odrebnej kuchni - stawka bazowa minus 20%
d) brak termomodernizaciji - stawka bazowa minus 5%

. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikdéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

. Dla lokali socjalnych nie stosuje sie czynnikdw obnizajgcych wartosé uzytkowg lokalu.

Rozdzial 5. Sposéb i zasady zarz agdzania lokalami i budynkami wchodz acymi w _skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy

g8
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Gminnym zasobem mieszkaniowym i budynkami stanowiacymi wtasno$¢ Gminy zarzadza Wojt
Gminy Krupski Miyn.

Sposob zarzadzania nieruchomoscia wspoélnoty mieszkaniowej okreslajg witasciciele lokali w
umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu albo w umowie zawartej pézniej w formie aktu
notarialnego i mogq powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo prawne;j.

Dla sprawowania czynnosci z zakresu nadzoru wiascicielskiego dotyczacych uczestnictwa gminy
we wspélnotach mieszkaniowych z udzialem Gminy Krupski Miyn, Wéjt Gminy wyznacza
imiennie przedstawiciela.

W kolejnych latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sie zmian w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9
Zasady zarz gdzania mieszkaniowym zasobem gminy

Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Wiéjta Gminy wykonuje Referat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Gminy
Krupski Miyn.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

c) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,
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d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie
czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

e) zapewnienie obstugi komunalnej w szczegdlnosci poprzez zawieranie uméw na swiadczenie
ustug odbioru nieczystosci statych oraz ciektych.

Rozdziat 6. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015

§10

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych,

2) czynszu za najem lokali uzytkowych,
3) optaty z tytutu reklam i szyldéw,
4) wplywy z dzierzawy terenu,
2. Dodatkowym zrédiem finansowania sa:
1) budzet gminy Krupski Miyn,
2) dotacje, pozyczki i kredyty komercyjne,
3) fundusze Unii Europejskiej,
4) inne zrodia finansowania.

3. Nalezy dazy¢ do finansowania biezacej gospodarki mieszkaniowej z srodkéw finansowych
zaliczanych do podstawowych zrédet finansowania, z wtaczeniem przeprowadzanych remontéw
kapitalnych i modernizaciji, w stosunku do ktérych przyjmuje sie za zasadne utrzymywanie
wspétfinansowania badz petnego finansowania ze zr6det dodatkowych.

Rozdziat 7. Wysoko $§¢ wydatkdbw w kolejnych latach z podziatem na koszty bie zacej
eksploatacji, koszty remontéw i _modernizacji lokali i budynkéw wchodz acych w_skiad
mieszkanioweqgo zasobu Gminy, koszty zarz __adu nieruchomo_$ciami wspdélnymi, ktérych Gmina
jest jednym ze wspoiwita _Scicieli

§11
1. Zestawienie finansowe obejmujgce prognozowane wptywy czynszowe i wydatki na eksploatacje
remonty i modernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krupski Mlyn na lata: 2011-2015 w tys. zt:

rok

Wyszczegolnienie jednostka 55015612 | 2013 | 2014 | 2015

prognoza wptywow
przychody z czynszOw za lokale tys. zt 606 642 680 720 763
mieszkalne i uzytkowe

planowane koszty

eksploatacji tys. zt 400 412 424 436 449

koszty planowane koszty
remontéw

tys. zt 274 282 290 299 308

planowane koszty

o tys. zt 0 0 900 800 100
modernizacji

planowane wydatki

! . tys. zt 0 0 0 0 0
inwestycyjne

2. Zestawienie finansowe kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym
ze wspoéhwtascicieli w latach 2011-2015:

rok

wyszczegolnienie jednostka 550 T 5615 | 2013 | 2014 | 2015

Planowana zaliczka na fundusz
eksploatacyjny wspolnot tys. zt 141 145 149 153 158
mieszkaniowych

Planowana zaliczka na fundusz

, . ) tys. zi 116 119 123 127 131
remontowy wspdélnot mieszkaniowych
Planowane koszty modernizacji tys. z} 350 100 100 100 100
Planowane wydatki inwestycyjne tys. zt 0 0 0 0 0

3. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje sie dziatan inwestycyjnych
w lokalach i budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krupski Miyn
a takze w odniesieniu do nieruchomosci wspolnych.

Strona 9z 10



Rozdziat 8. Inne dzialania maj ace na celu popraw e wykorzystania i racjonalizaci e
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§12
Dziatania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem miesz kaniowym

Gmina bedzie podejmowac dziatania umozliwiajgce:

1.zapewnienie odpowiedniej do potrzeb ilosci lokali socjalnych, w zwigzku ze wzrostem
zapotrzebowania na lokale socjalne oraz koniecznoscig realizacji wyrokow eksmisyjnych,

2. wytypowanie budynkdw, lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy, w celu ich
przekwalifikowania na lokale socjalne,

3.wylgczenie ze sprzedazy lokali w typowanych budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy, w celu
realizacji ustawowych obowigzkéw Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej

4.prowadzenie remontdow budynkéw i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej

W hie pogorszonym stanie.

5.prowadzenie remontoéw w zakresie nie wymagajgcym zamian lokali, w zwigzku z czym niezbedny

zakres zamian lokali okresla sie z ostroznosci jako jeden.
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